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1. SELETUSKIRJA TEKSTIOSA

1.1. Sissejuhatus (Detailplaneeringu koostamise aed, lahtedokumendid ja
teostatud uuringud ning info)

1.1.1. Planeeringu koostamise alus
Ré&pina Vallavalitsuse korrald2%.05.2022 nr 2-3/367

1.1.2. Planeeringu lahtedokumendid

e Raépina valla tldplaneering;

e Réapina vallavolikogu 15.05.2002 otsusega nr 41 dgthtud Voru mnt 14
katastrilksusega piirneva maa-ala detailplaneetkapstaja AS Kobras t66 nr
L6/030);

e Planeerimisseadus;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,RlEmmgu vormistamisele
ja tlesehitusele esitatavad nduded®;

1.1.2. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid jaaj@ogilised uuringud ning
muud alusuuringud.

Planeeritava ala mdddistus on koostatud A&O MAAM&GEIROO OU ,Rapina
linnas Voru mnt 14 maa-ala plaan” Tegevuslitsehf® MA ; 36 MA-k 29.08.2022,

K&ik uuringud on esitatud lisadena.

1.1.3. Planeeringu eesmark, keskkonnamdju stratedmie hindamine ja andmed
olemasolevate kruntide kohta.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suudendhitusdigust V6ru mnt 14 kinnistul
vastavalt Uldplaneeringule 60%-ni (25523,4 m?2). #tatava detailplaneeringuga
kavandatakse alale ehitada neli uut laohoonetKa ka

tootmishoonet, seega soovitakse planeeringuga tadarandav ehitusdigus ja hoonestusala,
ehitiste toimimiseks vajalike ehitiste voimalik &stt, ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised
ja

kujunduslikud tingimused, haljastuse pdhiméttedsijuurdesdite ei planeerita ja servituute
juurdepéasudele seata, juurdepads on olemas di/kbkutatavalt teelt.

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamdgju ammse ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) 8 6 d6ide nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkodjuga ehitustegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh veeage, 6hu, saastamist. Voru mnt 14
kinnistul jatkatakse samalaadse tootmistegevuséggevuseks on kasitsi palkmajade
tootmine. Tootmine on keskkonnasaastlik: tekib memlselt jaake, tootmine ei vaja
vBimsaid masinaid, seega tegevus keskkonnale totoégi ei avalda.

Tootmisalal uusi tegevusi ei kavandata.

Vastavalt KeHJS 8§ 6 l0ikele 23 voib KeHJS 16ige2es 2! satestatud eelhinnangu jatta
andmata, kui kavandatud tegevus jaab valjapoolees I@' reguleerimisala ja |6ike 4
alusel kehtestatud maaruse reguleerimisala
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Andmed planeeritavate maalksuste kohta:

Voru maantee 14(ki tunnus 70801:001:1089);
maakasutuse sihtotstarve- 100% tootmismaa;
pindala-42557m?;

1.1.4. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoedgd eraisikutega on
toodud menetlusdokumentide ja planeeringu koifgdaneeringu lisad all.

1.1.5. Asjast huvitatud isiku andmed
osauhing Hobbiton
registrikood 10192743
VOru mnt 14 Rapina linn
Pdlva maakond

1.1.6. Planeeringu koostaja andmed
Fie Peep Moorast
Peep Moorast, Volitatud maastikuarhitekt, tase 7.
Nurmiku tee 16-14 Tallinn
Tel. 58 373 248
p.moorast@gmail.com
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1.2. Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus.

Planeeritava ala suurus on ca 4,25 Rk&neering hdlmab Voru mnt 14 kinnistut.
Kinnistu on hoonestatud ja kasutuses tootmismaahgisregistri andmetel asuvad
kinnistul jargmised hooned (seisuga 21.10.2022):

Planeeringualal asuvad ehitisregistris registre@mithitised ja rajatised:
e puitmaterjali ladu nr 6 (EHR kood 120638785);
e katlamaja (EHR kood120276865);
puidutdoéstushoone (EHR kood 121357947);
administratiiv-tootmishoone (EHR kood 110025802);
viilhall (EHR kood 120156247);
palgiladu nr 1 (EHR kood 120260650);
puurkaev (EHR kood 220247375);
laoplats (EHR kood220272608);
reoveepuhasti (EHR kood 220272841).

Ala labivad elektrikaablid ja sidekaablid. Kinnistdddneosas asub
elektrikaabel
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1.3. Lahiala analtis

1.3.1. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesniédde kirjeldus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suudendhitusdigust V6ru mnt 14 kinnistul
vastavalt Uldplaneeringule 60%-ni (25523,4 m?2). #tatava detailplaneeringuga
kavandatakse alale ehitada neli uut lachoonet s Kaotmishoonet, seega soovitakse
planeeringuga maarata taiendav ehitusdigus ja Istuseda, ehitiste toimimiseks vajalike
ehitiste v8imalik asukoht, ehitiste ehituslikudhigektuurilised ja kujunduslikud tingimused,
haljastuse p&himdtted. Uusi juurdesdite ei plam@ga servituute juurdepaésudele ei seata,
juurdepdaas on olemas avalikult kasutatavalt teelt.
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1.3.2. Vordlus uldplaneeringuga
Kehtivas uldplaneeringus on ala tahistatud ari gatrhismaana. Planeeringus ei
muudeta olemasolevat tootmismaa maakasutust.

Valla tldplaneeringu kohaselt on tegemist alaga, & ehitusloakohustusliku hoone
pustitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus.

Detailplaneeringus kavandatu vastab uldplaneereguselle pohimdotetele.
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1.3.3. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Juurdepaas planeeritavale alale on Voéru maantaeton asfalteeritud ja mahasoit
on vélja ehitatud.

Alal on kehtestatud planeering (Rapina vallavolikopb.05.2002 otsusega nr 41
kehtestatud VOru mnt 14 Kkatastrilksusega piirnevaa-ala detailplaneering
(koostaja AS Kobras t66 nr L6/030)), millega kavatadtse nii tootmishooneid ning
nende teenindamiseks parkimisalasid ja juurdepdEsatmishoonestus on uhtlase
iimega ja rajatud viimase 20 aasta jooksul arvestadajadusi ning tootmise
laienemist.

Voru mnt 14 hoonestuse tihendamine ja korrastartagab sujuva linnaehitusliku
tlemineku olemasoleva hoonestuse ja kavandatavaeBage osas juba kasutuses
oleval tootmismaal. Lisaks suurendab intensiivistkasutus ka ala paremat
tootmispotentsiaali rakendamist ning lisab linrtdiendavaid t66kohti.

1.4. Olemasolev olukord

Kinnistu on hoonestatud erinevate tootmishoonejageeid teenindava tehnotaristu
ning teedega.

1.4.1. Keskkonnaseisund ja haljastus ning kitsendesd

Planeeritava ala keskkonnaseisund on heas koressstisohtlikke objekte alal ei
ole. Kahjulikke mdjusid naaberaladelt planeerita\able ei ulatu.

Maa-ameti kitsenduste kaardi alusel ulatub kintestuiRapina manniallee
kaitsevoond. Allee tihedam osa algab rohkem maamérmi poolsemast osas.
Kinnistu IBunanurgas kasvab Uksik vanem ménd. Tésiduskaitse aluseid
kitsendusi ja Natura 2000 alasid kinnistul ei d#&nniallee ja selle piiranguvéond
ulatusega 10m on kantud joonistele.

Allee piiranguvo6ndi ulatuses tuleb sailitada olemsolev haljasala ning uus ladu
on lubatud kavandada piiranguvoondisse valjaspool lemasolevat haljasala ja
vahemalt 5 m kaugusele manni vorast.

Kinnistul on mitmed veekaitselised piirangud:
e puurkaevu PRK0020032 veehaarde sanitaarkaitseala;

Kinnistule ulatub V6ru maantee kaitsevoond ulatas&fm Ré&pina linnas ja 30m
linna valisel osal.

Alal on side ja elektrikaablite kaitsevoondid.

Nimetatud kitsendused on kantud planeeringu joelast
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1.4.2. Tehnovarustus

Kinnistul asuvad side, elektri, kohalikud vee- gnklisatsioonitaristu osad. Kinnistut
l&bivad lahiala teenindavad side- ja elektrikaablRlaneeringus on kisitakse
trassivaldajate tehnilised tingimused. Tehnilisadgitnused on esitatud eraldi
seletuskirja I6pus. Uusi ihendusi ei kavandata.

10



1.5. Planeeringuga kavandatav
1.5.1. Krundi planeeringu koostamise eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suudandhitusdigust Voru mnt 14 kinnistul

vastavalt

Uldplaneeringule  60%-ni

(25523,4

m2).
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gtatava detailplaneeringuga

kavandatakse alale ehitada neli uut lachoonet js kaotmishoonet, seega soovitakse

planeeringuga madarata tdiendav ehitusfigus ja lstuseda, ehitiste toimimiseks vajalike
ehitiste vB8imalik asukoht, ehitiste ehituslikudhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused,

haljastuse pdhimdtted. Uusi juurdesdite ei plat@ge servituute juurdepaasudele seata,

juurdepéas on olemas avalikult kasutatavalt teelt.

1.5.2. Krundi ehitusdigus ja hoonete suurim absolukdrgus

Tabel 1 Krundi ehitusdigus:

Krundi kasutamise tingimuse tabel

Pos | Krundi Krundi Suurim Suurim lubatud Hoonete Maa Maa kasutamise | Suletud | Tule- | Parkimis-
nr. | aadress | planeeritud lubatud korruselisus maa | arv krundil | sihtotstarve | sihtotstarveja | bruto- | piisi- | kohtade arv
suurus (m?) | ehitisealune peal, maa all; ja osakaalu osakaalu pindm2 | vus | (normatiivne
pind (m?)/ % abihoonel // % (UP liikide protsent ja
kinnistust korgus (ABS) m alusel) (katastriiiksuse kavandatud)
liikide alusel)
1 Véru 42557 25534/ 60% | 3,-1;3//14 (56) 1 T 100% T100% 35000 | TP1- 58
mnt 14 pdhihoone TP3
+
35
abihoonet

1.5.3. Naaberkruntide normatiivsed valgustustingimsed

Ehitiste

insolatsioon

paigutamisel
valgustustingimustega ning kruntide kasutamise otsldrvetega. Normatiivne
kalemasolevale

on

naaberhoonestusele.

tagatud

on

arvestatud

planeeritud

naaberkinrg@stut normatiivsete

hoonele

1.5.4. Ehitiste Uldised asukoha ja arhitektuurinbued

Krundi hoonestusala on maaratletud planeeringuiggbrHoonestusala paigutamisel
on arvestatud naaberhoonestuse vdimaliku paigudusdthijoonisel on valja toodud
vOimalik hoonestuse paiknemine hoonestusala seé&me on__esialgne

tapsustatakse I6plikult ehitusprojektiga.

kui

ja

Tulepusivusklass tapsustatakse ehitusprojektigdenTiliri vajadus tapsustatakse
projektidega nt kui abihoone on peahoone kujashedne erinevad osad on lahemal

vms. Hoonete sisene tuleohutus lahendatakse peejektise kéigus vastavalt

kehtivatele tuleohutusnormidele.

Uushoonestus peab antud alal ilmestama piirkonda nivaliskujunduse kui ka

paigutuse osas. Hoonestus peab olema arhitektuursaineeldivalt vaadeldav

igast kiljest.

Abihooned on planeeringus eelkdige nt lao- ja tastimoned v6i muu kasutusega
hoonestus.

11
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Ka alla 20ni ehitusaluse pinnaga hooned tuleb paigutada ka keees ehitusalasse.

Ehitusprojektide  koostamisel ning detailplaneeringelluviimisel lahtuda
detailplaneeringu seletuskirjas ja pohijooniseladgd tingimustest ja nduetest.

1.5.4.1. Hoonete stiililised, mahulised ja asukoh&uaded

Stiililiselt ei tohi ehitada kontrastseid hooneidvestades asumis valjakujunenud
hoonestusega. Uushoonestuse arhitektuur peab oléérikas, sest ala asub asula
peamise sissesOidu &ares. Uushoonestus peab datudmastama piirkonda nii
valiskujunduse kui ka paigutuse osas. Hoonestush palama arhitektuurselt
meeldivalt vaadeldav igast kiljest.

Uushoonestuse voimalik asukoht on joonistel vahadud, kuid asupika saab
tapsustada hoone ehitusprojektiga.

1.5.4.2. Arhitektuursed tingimused

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planegangpiirittetud hoonete
korruselisus, minimaalne tulepusivusklass, piildiegus ja tiubid. Tingimused on
valja toodud valja jargnevalt:

1. Hoonestusviis - lahtine

2. Katuseharja suund - tapsustatakse projekteaiimis

3. Katuse kalle - tdpsustatakse projekteerimisel.

4. Valisviimistluse nduded:

katus: Materjalidest on lubatud rullmaterjal voi imhituumen kate, plekkmaterjal,
kivimaterjal. Loplikult tdpsustatakse see ehitugghts.

fassaad: Kasutada traditsioonilisi materjale nagtj givi, krohv, klaas, metall/plekk
(vBimalusel kombineeritult), betoon (soovitavaltnioineeritult) véi muu nduetele
vastav ja kvaliteetne materjal. Loplikult tapsuskse see ehitusprojektis.

5. Piirdeaedade kujundustingimused: kodrgus kuni Znirded peavad olema
l&bipaistvad, kuid vdivad olla koos tiheda hekiga;

6. Hoone soovitatav +0.00 - méaaratakse projektRjaidest 1m kaugusel ei ole
lubatud olemasolevat maapinda muuta. Planeeringuaddikaalplaneerimise
lahendust ja maapinna kdrguseid tuleb tapsustamjakpeerimise faasis.

7. Muud arhitektuuri- voi tehnilised nduded:

Stiililiselt ei tohi ehitada kontrastseid hooneid.

Uushoonestuse arhitektuur peab olema véarikasakeasub asula olulise sissepaasu
juures.

Hoonestus peab olema arhitektuurselt meeldivalietdav igast kuljest.

8. Haljastatava ala osa: min. 20% krundi pindalast.

12
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1.5.5. Tuleohutusnduded
NOuded ja meetmed on mé&éaratud Siseministri maarusel7, vastu voetud
30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded pduded tuletbrje
veevarustusele® alusel ja arvestatud on teiste iNadbt tuleohutus
normatiivdokumentidega.

Planeeritava hoonete minimaalne tulepisivusklasg®8, kuid see tapsustatakse
ehitusprojektiga  tulenevalt hoone kasutusest ja stdsi tingimustest.
Detailplaneeringus on arvestatud normatiivsete btewaheliste tuleohutuskujadega
8m ja need on tagatud. Ehitusprojektides naidataniest tulenevalt tulemidrid
hoonete vahel, kui selleks on vajadus. Vajalik kutgutusvesi on kéattesaadav
olemasolevatest tuletdrje tiikidest. Linna poolskEmadiigile ehitada ka valja
aastaringse tulekustutusvee kattesaamise voimaRianeeringus on esitatud
pdhjapoolse tuletdrjevee tiigi laiendamise véimallsletdrje veevarustus on eraldi
toodud tehnovorkude all tuletdrjeveevarustuse pankt

13
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1.6. Haljastuse ja heakorra p6himdotted

Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule on alal krundnimaalne haljastuse protsent
maaratud 20% krundi pindalast. K&esolevaga vastabhendus kehtivale
Uldplaneeringule. Haljastuse liigiline koosseis tggpsustatud paiknemine krundil
maaratakse ehitusprojektiga. Voru maantee poolsedl projekteerida harilikud
mannid, et tagada Rapina manniallee pikenemineaasulunas. Kaaludéeistes
suundades kitsa haljasala projekteerimist, kus afiisel lisaks puudele vdib
istutamisel kasutada ka poddsaid. Heaks asukohakb %asutada tuletdrje
veevotutiikide l&anepoolseid osasid.

Kavandada t66tajatele rohenurk, et tagada meadkeskkond ja tldmulje.

Huumusmuld kaidelda saastlikult. Ehitusprojektiséanada istutusmaterjali asukoht,
pdhimdotted, liigid ja nbuded k.a. minimaalne suurus

Vertikaalplaneerimisega tuleb maapinda tdsta. d&igi 1m kaugusel ei ole lubatud
olemasolevat maapinda muuta. Planeeringuala valfilkkmneerimise lahendust ja
maapinna koérguseid tuleb tdpsustada projekteerifaigsis. Naaberaladele ei tohi
tekitada vertikaalplaneerimisega kahjusid nt. \@tguhtimine véi nende nn auku
jatmine. Planeeringus on tagatud sadevee kogumithe lerundil, sest piiridel olevad
kraavid sélitatakse.

Planeeringu pdhijoonisel on esitatud kdrghaljastjssgpd0saalade pohimdtteline
paiknemine. See tapsustatakse krundi hoonestugekpga ehitusloa taotlemisel.
Kasutada korgekasvulisi, pikaealisi ja linnakeskiae vastupidavaid liike, mis
moodustaksid tervikliku lahenduse ja oleksid ka beshoonestuse suunas
puhveralaks. PO0sastest eelistada suure kasvuga. liHaljastuse rajamise
pbhimdtted on tagada piirkonnas terviklik ja Ghtradjastuslik struktuur, mis toetab
piirkonna valisilmet.

1.7. Keskkonnakaitse

Planeeringuala keskkonnakaitselised piirangud dtated olemasoleva olukorra
joonisel. Alale ulatud Rapina manniallee kaitsewd¢mkinnistu Idunanurgas kasvad
harilik mand, mis séilitatakse. Veekaitselised gmguvoondid on esitatud
pdhijoonisel. Kinnistul on puurkaev 20032 sanitagdevoondiga 10m.

Planeeringuga nahakse ette kinnistu minimaalneastaprotsent 20% krundi
pindalast. Detailplaneeringu koostamisel ei olatgd keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) koostamist, kuna planeeritava tegega ei kaasne olulist
keskkonnamaju.

Ré&pina manniallee (KLO4001260) piiranguvoondi utell tuleb sailitada

olemasolev haljasala ning uus ladu on lubatud kdada piiranguvéondisse
valjaspool olemasolevat haljasala ja vahemalt Saogksele manni vorast.
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1.7.1. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitluse korraldamise aluseks on valla jd@olduseeskiri.
Jaatmekaitlusega ei tohi kaasneda tervise- egaké&msknormatiive Uletavat
moju. Planeeringualal toimub jd&tmete valikkogumiee valtida ohtlike ja
inertsete jddtmete segunemist. Jddtmemaja/kogumeskerite 16plik asukoht
tapsustatakse ehitusprojektiga. Voimalik prigi kogkoha asukoht on
tahistatud pdhijoonisel. Selle asukohta voib eggiktiga tapsustada.

1.7.2. Heitvesi ja sademevesi
Heitvesi puhastatakse kohalikus puhastis.

VeeS § 188 Ig 1 p 6 utleb, et vee erikasutuse l@skkiuba (edaspidieeluba

ei ole vaja kuni 1 m3 heitvee veekogusse juhtinsséépaevas voi kuni 5 m3
heitvee pinnasesse juhtimiseks 0OOp&evas, kui sgevus vastab heitvee
suublasse juhtimise nduetele, mis on toodud kesikmmistri 08.11.2019
maaruses nr 61 ,NO6uded reovee puhastamise ning batteme-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kahdagtele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartusedS$patimaéarus nr 6.

Heitvee pinnasesse juhtimisena kasitletakse heitvagitatult pinnasesse
immutamist, st imbsisteeme ja filtersisteeme, galleon heitvee
immutamiseks kasutatav pinnas ette valmistatud nafigega on tagatud, et
heitvee immutussiigavus on aasta ringi hinnanguhsdglemalt 1,2 m Glalpool
pbhjavee kdrgeimat taset ning jaab hinnangulis@tm kdrgemale aluspdhja
kivimitest (maarus nr 61 § 8 Ig 3).

Kaesoleval juhul ei ole heitvee immutamiseks vhkjali nduded taidetud.

Eelnevast tulenevalt kasitleb Keskkonnaamet tedewgstvee kraavi, st

suublasse, juhtimisena, milleks on vaja taotledenevalt VeeS § 187 p-st 4
veeluba. Veeloa saamiseks tuleb esitada taotluké&mrsaotsuse infosisteemis
KOTKAS (https://kotkas.envir.ee/).

Sadevesi immutatakse kinnistul ja seda piiravataades ja tuletrjeveevotu
tiikides. Sademevesi kogutakse lahkvoolselt ja iatakse kinnistul. Parklates
lahendada liiva- ja mudadlipltniste asukohad vadtdehtivatele normidele
ja seadustele.

Vastavalt VeeS § 187 p-st 6 on veeluba kohustuklikjuhitakse sademevett
toostuse territooriumilt ja muudest kohtadest, bussaastatuse risk voi oht
veekogu seisundile. Seetdttu on vajalik sadeveblasse juhtimiseks veeluba.
Ehitusprojektiga kavandada sademevee kogumisekdiaspamiseks ja
suublasse juhtimiseks susteem koos esindusliku msadee proovivotu

vOimalusega enne suublasse juhtimist. Parast sagesigsteemi valmimist on
vajalik taotleda sademevee suublasse juhtimiselgdulva keskkonnaotsuse
infostisteemis KOTKAS.
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1.7.3. Keskkonnariskid

Planeeringuga kavandatud tegevused ei tekita keskdte olulist
keskkonnamdju. Arvestades planeeringuala asukdhsaiwgenda planeeritud
ehitus keskkonnariske Umbritsevale keskkonnale.

1.7.4. Radoon

Tulenevalt Eesti pinnase radooniriski kaardile (E€zoloogiateenistus), mis
on esitatud geoloogiateenistuse kodulehel on kogpirfad vald keskmise voi
madala radoonifooniga ala. See tdhendab, et rasisaldus on alla 75 kBg/m3
Nimetatud kaardi koostamiseks on kasutatud enam3R00 uuringupunkti

andmeid. Seega ei jaa planeeritav ala radoonigéhtlgdirkonda. Taiendavaid
radooni uuringuid ei ole vaja teostada.

Siiski jalgida uldiseid ehitus tavasid ja head we$hkwvaliteeti, maapinnale
rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtadeagpde ja labiviikude

tihendamine jne. siseruumides tuleb tagada radbatidkeskkond, rakendades
meetmeid vastavalt Eesti standardis EVS 840:202hiséd radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevatestiesbimodule.

1.7.5. Mura

Vastavalt Atmosfaaridhu kaitse seadusele asub etdae ala tootmismaal ja
piirneb riigiteega ning sellest tulenevalt on alérakategooria V kategooria
tootmise maa-alad ja see piirneb VI kategooriagjkkldse maa-alad. Vastavalt
Keskkonnaameti Keskkonnamira juhendile 02.11.2023 ole nendele
kategooriatele normtasemeid kehtestatud.

Réapina Vallavolikogu 15.02.2023 otsusega nr 1-3/6ehtéstatud
dldplaneeringuga on kavandatud planeeritava aleléd AA (thiskondlike
hoonete maa) ja AT (kaubandus-, teenindus- ja iiirmeete ning tootmis- ja
logistikakeskuste maa-alad) maakasutusfunktsiookibiskondlike hoonete
maa jaab murakategooriasse IV kategooria — Uhidk@ndoonete maa-alad ja
nendele on kehtestatud mira normtase paeval linkiugl paeval 65dBA (70
teepoolsel kiljel) ja 66sel 55 dBA (60 teepools@iet), toostusmuiral paeval
65 dBA ja 66sel 50 dBA.
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valla Gldplaneeringu valjavbte Ré&pina asula.

Uhiskondlike hoonete maa-ala aadressiga Joe tradl3 ptseselt tootmisega
seotud hoonestusest kaugemale laande ja ei petlega otse. Lisaks on selles
suunas olemasolevad ja planeeritud laohooned raadparkinnistu hoonestus
(J6e tn 11b), mis on omakorda puhvertsooniks. Isgakb selles suunas ka
alles tuletdrje veevotu tiik koos haljastusega.

Kaubandus-, teenindus- ja blroohoonete ning toetfaislogistikakeskuste
maa-alad aadressidega J6e tn 11b, VabrikunurméuKiaa ja Vorutee jadvad
alast pohja ja kirdesse ning itta. Osaliselt ordrie@onestatud nagu Joe tn 11b.
Teised kinnistud on hoonestamata. Nendele ei diated piirvaartusi.

Siiski ei tohi alal kavandatavad tegevused (lackt®nja tootmishoonete
kavandamine) olla tadiendavad miraallikad naaberbstosele. Arvestada
miranormidega hoone  erinevate tehnoosade  projekisel nt
ventilatsiooniseadmed, 6hksoojuspumbad jne.

Ehitustegevusega kaasnevad muratasemed peavadhaastakkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisbhus leviva miramasemed ja mirataseme
modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisakehtestatud mura
normtasemetele.

1.7.7. Vibratsioon

Ehitusaegsed vibratsiooni tasemed ei Uletaks lAmadknevates eluhoonetes
sotsiaalministri  17.05.2002 maaruses nr 78 ,Viboatsi piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibraisnoddtmise meetodid“ § 3
kehtestatud piirvaartusi.

1.7.8. Insolatsioon

Planeeritav hoonestus saab katte normikohase temmai ja ei too kaasa
naaberhoonestuse insolatsiooni vahenemist, sedtngimi nende suhtes
iimakaarte poolest soodsas asukohas ja piisavalgusali Hoone
projekteerimisel jalgida Eesti standardit EVS 8882 ,Loomulik valgustus
elu- ja burooruumides”.
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1.8. Liikluskorraldus

Planeeritav alal on juurdepaas avalikule teele Vamaantee. Juurdepaasu ei
muudeta.

Ala teed ja platsid projekteerida ilma aarekivide®aojekteerimisel eelistada vett
labilaskvaid pinnakatteid.

Parkimine on lahendatud omal krundil ja planeergagei ole kavandatud parkimist
avalikel teedel. Hoonete parkimine lahendataksdikidp hoone eelprojektiga
ehitusloa taotlemisel (nt. asukoht, katendid jneSpltuvalt krundi kujust ja
paiknemisest on juurdepdéas parkimisaladega Uhemdaiiy et on vOimalik ka
kinnistusisene tagasipddramine veoautoliikluseléplik parkimisala kuju, kas
hoonestuse ees vdi taga vOi kdrval lahendatakse eisiprojektiga. Kinnistusisesed
teed ei ole avalikult kasutatavad.

Tabel 3 Parkimiskohtade kontrollarvut{zgus EVS 843 Linnatanavad )

hoone kasutust Norm Arvutuslik Planeeringus
siht-otstarve 1 koht / m2 parkimisnormatiiv ettendhtud
suletud parkimis-
brutopind kohtade arv
krundil
TO0stusettevot 1/300 116 58
e jaladu
KOKKU 116 58

Planeeringuga on ettendhtud 58 parkimiskohta. Aades, et enamus alal asuvaid
hooned on puidulaod siis ei ole kavandatud uUlisypatkimisnormatiivi vaid
arvestatud reaalse vajadusega. LOpliku kohtade séitub ehitusprojektist, kui
hoonete kasutussihtotstarbed on projektiga tapsusta

Hoonete ehitusprojektis naha ette kinnistule jdtgparklad vastavalt
parkimisnormatiivist, mis tuleneb hoone I6plikustisusest ja vajadusest.
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1.9. Tehnovorgud

Planeeritaval alal on kaetud piirkonda teenindavatenovorkude ja rajatistega.
Planeeringus taotletud tehnilised tingimused onaesl eraldi seletuskirja 16pus.
Kdikide tehnovorkude projekteerimiseks voetakse dutehnilised tingimused ja
aktualiseeritakse geoalust. Tehnovdrkude edasisgkteerimisel lahtuda sobilikest
ja vOimalikest tehnoloogilisest lahendustest.

1.9.1. Kanalisatsiooni taristu
Planeeringuga on alal kavandatud lahkvoolne kaatalizon.

Kanalisatsioon kogutakse kokku lokaalset ja pultakse ning immutatakse.

Kokku on kanalisatsiooni teke alal:

20*180I/d = 3600 I/d = 3,6fd

Tehnovorkude lahendus on esitatud tehnovérkudedq@aanil.
Kanalisatsioonivarustuse lahendus tapsustataksgsphojektiga.

VeeS § 188 1g 1 p 6 Utleb, et vee erikasutuse keskkiuba (edaspidieeluba ei ole
vaja kuni 1 m3 heitvee veekogusse juhtimiseks O@mie6i kuni 5 m3 heitvee
pinnasesse juhtimiseks 66péaevas, kui see tegewtsbvheitvee suublasse juhtimise
nduetele, mis on toodud keskkonnaministri 08.1192@i44&ruses nr 61 ,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandwsiaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nOuetele vastavuse imisga meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” (edaspédirus nr 6L

Heitvee pinnasesse juhtimisena kéasitletakse heityegutatult pinnasesse
immutamist, st imbsisteeme ja filtersisteeme, gall®n heitvee immutamiseks
kasutatav pinnas ette valmistatud ning millega oa;gatud, et heitvee
immutusstigavus on aasta ringi hinnanguliselt valtedh@ m Ulalpool pdhjavee
kdrgeimat taset ning jaadb hinnanguliselt 1,2 m &érgle aluspdhja kivimitest
(mé&arus nr 61 § 8 Ig 3).

Kaesoleval juhul ei ole heitvee immutamiseks viyali nbuded taidetud. Eelnevast
tulenevalt kasitleb Keskkonnaamet tegevust heikvaavi, st suublasse, juhtimisena,
milleks on vaja taotleda tulenevalt VeeS § 187 @-steeluba. Veeloa saamiseks
tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuse infostisteemi&KOTKAS
(https://kotkas.envir.ee/).

1.9.2. Sadevee taristu
Planeeringuga kavandatud platsidelt ja teedelt tadge sadevesi kinnistu piiridel
asuvatesse kraavidesse ja tuletdrjevee tiikide8seénmutatakse kinnistul. Parklate
ja platside puhul projekteerida nduetekohased mildg liivapuudurid.
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Katustel kogutav puhas sadevesi immutada kinnkstgli ulatuses.
Tehnovorkude lahendus on esitatud tehnovorkudedq@aanil.
Sadevee taristu lahendus tapsustatakse ehituspgajek

Sadevesi immutatakse kinnistul ja seda piiravatesmwdes ja tuletdrjeveevotu
tiikides. Sademevesi kogutakse lahkvoolselt ja iatakse kinnistul. Parklates
lahendada liiva- ja mudadliptlniste asukohad vad#takehtivatele normidele ja
seadustele.

Vastavalt VeeS § 187 p-st 6 on veeluba kohustudlik, juhitakse sademevett
toostuse territooriumilt ja muudest kohtadest, &nssaastatuse risk vdi oht veekogu
seisundile. Seetdttu on vajalik sadevee suublasahtimiseks veeluba.
Ehitusprojektiga kavandada sademevee kogumiseksaspamiseks ja suublasse
juhtimiseks sitsteem koos esindusliku sademeveevpfiia vdimalusega enne
suublasse juhtimist. Parast sademeveesisteemi mreimion vajalik taotleda
sademevee suublasse juhtimiseks veeluba keskk@usadnfosisteemis KOTKAS.

1.9.3. Veevarustus
Planeeringuga on alale kavandatud lokaalne olemasolpuurkaevu baasil
veevarustus. Joogiks ja olmevajadusteks kasutataea kvaliteet peab vastama
sotsiaalministri 24.09.2019 méaaruse nr 61 ,Joogkxediteedi- ja kontrollinbuded ja
analtiisimeetodid ning tarbijale teabe esitamiseledutoodule

Kokku on joogivee ndudlus alal:

20*180I/d = 3600 I/d = 3,6fd

Tehnovorkude lahendus on esitatud tehnovérkudedq@aanil.
Joogiveevarustuse lahendus tapsustatakse ehitelsiga;

1.9.4. Tulet®rje veevarustus
Tuletdrje véalisveevarustus lahendatakse lahialanasolevate tuletbrje tiikide ja
puurkaevu baasil. Aastaringse kattesaadavusegatdriale veevotukoht on
planeeringuga kavandatud ka linnapoolsemale tiighéaneeringus on esitatud
pbhjapoolsema tiigi laiendamise vdimalus.

1.9.5. Elektrivarustus ja valisvalgustus )
Planeeritava ala elektrivarustuse planeerimiseetbi®n Elektrilevi OU tehnilised
tingimused 437670. Uusi liitumisi ei kavandata.

Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Eldetri OU liitumistingimustele.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivbrgu tmbereltoimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik téawus.
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Elektriautode laadimistaristut reguleerib Ehituskesiku 8651 Ig 4, mis seab
tingimused edasisele projekteerimisele. Autode itaBed tdpsustatakse
projekteerimisega krundil eraldi.

1.9.6. Soojavarustus
Kruntide soojavarustus lahendatakse lokaalktittega.

Taiendavalt voib kasutada keskkonnale ohutuid litekllikaid vdi stisteeme nagu
maakite, Ohk-6hk vdi Ohk-vesi vOi paikesel pdhimkviittelahendused, mis
dhilduvad dldiste hoonestuse energiasaastu normaletavadega. Maakitte
projekteerimisel arvestada haljasalade vajadusega.

Tehnovorkude lahendus on esitatud tehnovérkudedq@aanil.
Soojavarustuse taristu lahendus tapsustataksesptojaktiga.

1.9.7. Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia EeSi téhnilised tingimused
37628984. Uusi liitumisi ei kavandata.
Toode teostaminesidevorgu kaitsevoondisvdib toimuda kooskdlastatultTelia
jarelevalvega. Infgarelevalvekohtatelefoninumbril6524000 TeligEestiAS ei vbta

valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise
kohustust.
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1.9.8. Tehnilise taristu valjaehitamise mahud

Tabel 5
Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel valjddgoaistut (kdik mahud
tapsustatakse ehitusprojektiga)

Trassid Planeeringuga kavandatud
(pikkus meetrites ca)

Side torustik 0

Elektrikaabel 0

Veetorustik Tapsustatakse projektiga
Kanalisatsiooni torustik Tapsustatakse projektigg
Sadevee kanalisatsiooni torustjk 0
Soojatorustik Tapsustatakse projektiga

Ehitustoode teostamisel peab arvestama kehtivatematividega olemasolevatele
trassidele. Kdik tehnilised tingimused on koostakafju planeeritava ala kohta.
Projekteerimiseks taotleda tdiendavad tehnilised tigimused.
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Nouded ehitusprojektile ja selle tehnovorkuel osale
Edasise projekteerimise staadiumis taotleda taiawtehnilised tingimused
koikidelt trassivaldajatelt, ehitusprojektid kootk€iada taiendavalt.

Servituudi vajadused on maaratud vastavalt kelgigahdusandlusele ja need
maaratakse |6plikult ehitusprojekti alusel.

Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloakstusega toéde projektid
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks

Juhime ta&helepanu, et riigitee ja teiste avalikakutatavate teede teekraavid
on rajatud tee pusivuse ja toimimise eesmargiktskaitsta tee muldkeha
dleniiskumise eest ning juhtida teekattelt valguvaddemeveed tee
muldkehast eemale. Teekraavid ei ole rajatud kigreekinnistute drenaazi-
vOi sademevee eesvooluna kasutamiseks ega Umbhbritsa® kuivendamiseks
maaparanduslikel eesmarkidel. Parkimis- ja mandtisaiade sillutamisel

voi kOvakatte alla viimisel on teekraavidesse degitaja sademevee
juhtimine lubatav erandlikult ainult juhul kui puwuwead alternatiivsed

tehnilised lahendused vee kaitlemiseks omal kinohigting teekraavi

juhtimisel tagatakse truupide, kraavide labilaskendd ja muldkeha

niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegestus lisanduvaid

vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide Ilabilask@met ning truupide

seisukorda ja teostada labilaskearvutused kunioedswi.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal pegerimistingimusi EhS
8§ 27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitegskabondis, siis palume
kaasata Transpordiametit menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat Transpordiametja kivdlja andmise
kuupéevast. Kui planeering ei ole selleks ajakstdsthtud, siis palume
esitada planeering Transpordiametile l&ahteseisakishtuendamiseks.

Vastavalt VeeS § 187 p-st 6 on veeluba kohustulikjuhitakse sademevett
todstuse territooriumilt ja muudest kohtadest, kanssaastatuse risk voi oht
veekogu seisundile. Seetdttu on vajalik sadeveeblasse juhtimiseks
veeluba. Ehitusprojektiga kavandada sademevee keghkis) puhastamiseks
ja suublasse juhtimiseks slsteem koos esinduskkiersevee proovivotu
vodimalusega enne suublasse juhtimist. Parast sagesiesteemi valmimist
on vajalik taotleda sademevee suublasse juhtimisekseluba
keskkonnaotsuse infosusteemis KOTKAS.

VeeS § 188 Ig 1 p 6 utleb, et vee erikasutuse la@skkiuba (edaspidi
veeluba ei ole vaja kuni 1 m3 heitvee veekogusse juheksstopaevas voi
kuni 5 m3 heitvee pinnasesse juhtimiseks 00paduassee tegevus vastab
heitvee suublasse juhtimise nduetele, mis on tookeskkonnaministri

08.11.2019 méaaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamnmg heit-, sademe-,
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kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse nmug#i kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalgis/aartused”

(edaspidim&arus nr 61 Heitvee pinnasesse juhtimisena kasitletaksevéneit
hajutatult pinnasesse immutamist, st imbsisteenidtgastiisteeme, millega
on heitvee immutamiseks kasutatav pinnas ette s&dtoid ning millega on
tagatud, et heitvee immutussiigavus on aasta ringahguliselt vdhemalt 1,2
m Ulalpool pdhjavee korgeimat taset ning jadb hugodiselt 1,2 m

kdrgemale aluspdhja kivimitest (maarus nr 61 § 8)lgKéesoleval juhul ei
ole heitvee immutamiseks vajalikud nduded taidettelnevast tulenevalt
kasitleb Keskkonnaamet tegevust heitvee kraavgusblasse, juhtimisena,
milleks on vaja taotleda tulenevalt VeeS § 187 ptstveeluba. Veeloa
saamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsussisteemis KOTKAS
(https://kotkas.envir.ee/).

1.10. Kitsendused ja servituudid ning servituudi vadused

Koik servituudid ja nende vajadus kuulub tapsustamsele peale kitsendusi
pBhjustavate rajatiste projekteerimist ja ehitamist

PLANEERINGUS TEKKIV SERVITUUDI VAJADUS:

e sidetorustik koridor laiusega kuni 1m torustikugilemale poole selle
igakordse omaniku kasuks.

e -korgepingekaabel koridor laiusega kuni 1m torustiknblemale poole selle
igakordse omaniku kasuks.
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1.11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseksEesti standard EVS 809-

1:2002. Kaesolevas piirkonnas peab arvestama jatgntingimustega hoonete
projekteerimisel ja paigutamisel:

Planeeringu koostamisel on arvestatud:

piirkonna hea néhtavus ning elav keskkond,;

atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

omanikutunde tekitamine eraala selge eristamipé@rgmisega;

selgelt eristatav juurdepéas, valduste ja plarseeriala sissepaasude arvu piiramine;
planeeritava ala jalgitavus, korrashoid ja prugekeemaldamine;

Edasisel projekteerimisel peab arvestama:

lukustatud sisenemisruumid, tugevad ukse- ja alamaich uksed, aknad, lukud,

klaasid,;

atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur, pimka hea valgustatus ning elav
keskkond;

1.12. Planeeringu rakendamine. Hoonestamise jarjekd ja seos teede,
haljastuse, valisvalgustuse ja sadevee kanalisatsio valjaehitamisega.

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele os@fele tekitada kahjusid. Tuleb
tagada, et rajatavad hooned ja k.a. kbik lahigktised ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastusyamise ega kasutamise kaigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse usahjkolmandatele osapooltele,
kohustub kahjusid hiivitama krundi igakordne omanik.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalikgukigh htvitamine maaratakse
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustél@imalikud kahjud huavitab
arendaja. Planeeringu elluviimisega kohalikule oafitausele mingeid kulutusi ei
kaasne.

Planeeringu rakendamiseks sdlmib planeeringu laajalplaneeringu koostamisest
huvitatud isikuga realiseerimise lepingu. Planegrirlluviimine toimub vastavalt
lepingule.

Tehnovorkude valjaehitamine krundil toimub krundemmiku ja tehnovorgu valdaja
omavahelisel kokkuleppel. Detailplaneeringus kawdind tehnilise infrastruktuuri
valjaehitamine toimub detailplaneeringu realisees@st huvitatud isiku/isikute
finantseerimisel. Arendaja tagab kdikide tehnovdekdiitumised hoonestatavate
kruntide piirideni. Liitumispunkte vOib projektearisel krundiomaniku ja
tehnovdrgu valdaja omavahelisel kokkuleppel taEsisst

Planeeringujargsed servituudid seatakse vastaggstahuvitatud isikute vahelise

kokkuleppega. Koik servituudid kuuluvad enne solmtm tdpsustamisele.
Planeeringus on esitatud servituudivajadused, &l@ f@isti margitud.
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Kogu ala taristu (tehnovorgud ja teed) voib pragekida ja ehitusload taotleda osade
kaupa. Taristut on vdimalik valja ehitada ja kaslitbe taotleda osade kaupa
(osakasutusload).
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2.PLANEERINGU JOONISED
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2.1 Asukoha skeem M 1:8000
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2.2 Lahiala seosed M 1:4000
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2.3 Olemasolev olukord M 1:500
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2.4 Pohijoonis M 1:500
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Planeeringulahenduses on margitud, et I16plik haastikoht

hoonestusalas tépsustatakse projektiga. Planesreigle vélja toodud

esitatud pdhijoonisel.

Tabel 5
Jrk. Kooskdlastatav | Kooskdlastuse Kooskdlastuse taielik arakiri Kooskdlas| Projekteeri-ja markused kooskdlastaja
Nr organisatsioon/ | nrja kuupaev tuse tingimuste taitmise kohta
planeeritud originaali
krundi omanik/ asukoht
planeeritud maa-
ala piirinaaber
1 Telia Eesti AS 38533571 Planeeritaval alal paiknevad Telia Eesti AS (ed#isftlia) sideehitised. Telia| Eraldi lehel/ -
27.12.2023 sideehitiste kaitsevoondis tegevuste Planeeriasghitiste projekteerimisel diai Isel
re tagada Sideehitise ohutus ja séilimine vastave®t §F0 Ja 8§78 nduetele. ToOcje Igltaa selt
teostamisel sideehitise Kaitsevdondis lahtuda BkS ja ptk 9 esitatud
nduetest, MTM madrusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehkaesevoondi ulatus,
kaitsevoondis Tegutsemise kord ja kaitsevoondstéhele esitatavad néuded?,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise dmgwhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalemaaomalekjuhendid Antud
kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehkistsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omanikteléeelatud igasugune
tegevus, mis vBib ohustada sideehitist. Tegutsetyasiaotleda hiljemalt 5
toopéaeva enne planeeritud tegevuste algust jatsoovdljakutse aega Telia
Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajptetaal
2 Elektrilevi OU 5205669245 | KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL Eraldi lehel/ -
28.12.2023 * Toojoonised kooskdlastada taiendavalt. dicitaalselt
il * Toojooniste staadiumiks taotleda uued tehniliggtimused tapsustatufl g
koormustega
3 Léuna 16.02.2024 Kooskélastatud Gennadi Apevalov Eraldi lehel/ -
soa peainspektor -
paastekeskuse digitaalselt
ohutusjarelvalve
biroo
4 Maa-amet nr 6-3/24/1840-Z Planeeringuala piirneb riigi omandis oleva Vorkemisasjaga (tunnut Eraldi lehel/| Hoonestusala on Vorutee kinnisasjast (tunpus
08.02.2024 | 70801:001:0514), mille riigivara valitseja on Rewal- ja digitaalselt | 70801:001:0514) 4m kaugusel. Planeeringliga
Pd&llumajandusministeerium ja volitatud asutus Maeeta L. L .
ei kitsendata kinnistu kasutamist. Kaugus pn
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kui kaugel Voru mnt 14 kinnisasja katastripiiristdmestusala paikneb.
Maa-ameti hinnangul on hoonestusala piirist 4 mé&atrgusel. Hetkel
pdllumajanduslikus kasutuses oleva Vérutee kinjasamakasutuse
potentsiaalne otstarve kehtivas uldplaneeringuslameeringualaga
piirnevas osakKaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootnjése
logistikakeskuse maa-al&ulenevalt eelnevast tuleb tagada, et Voru
mnt 14 kinnisasja hoonestus ei paikne Vorutee kasjale lahemal kui
4 meetrit, et lahendus ei kitsendaks Vorutee kasjssedaspidist
hoonestamist.

Maa-amet nBustub Ré&pina linnas asuva Voru mnt ldskéiksuse

detailplaneeringu (FIE Peep Moorast t66 nr 12-28)ehdusegsq

tingimusel, et planeeringuga ei kitsendata Vorkieaisasja.

Transpordiamet

nr 7.2-2/24/213¢
2 27.02.2024

_Véttes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planessgaduse (PlanS)
kooskdlastame planeeringu. Palume planeeringuiieliisel arvestada
jargnevaga.

1. Kbik riigitee kaitsevodndis kavandatud ehitudtohustusega to6de projektic
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks

2. Juhime téhelepanu, et riigitee ja teiste avélikasutatavate teede teekraavic
on rajatud tee pisivuse ja toimimise eesmargéf khitsta tee muldkeha
Uleniiskumise eest ning juhtida teekattelt valgusademeveed tee muldkehas
eemale. Teekraavid ei ole rajatud killgnevate kintésdrenaaZzi- voi sademeve
eesvooluna kasutamiseks ega Umbritseva maa kuiveseles maaparanduslike
eesmarkidel. Parkimis- ja manodverdusalade silliseimi kdvakatte alla
viimisel on teekraavidesse drenaaZzi- ja sademeagarjine lubatav erandlikult
ainult juhul kui puuduvad alternatiivsed tehnilidatlendused vee kaitlemiseks
omal kinnistul ning teekraavi juhtimisel tagatakseipide, kraavide
labilaskevdimed ja muldkeha niiskusreZiim. Sellekeb hinnata
arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigkesavide ja truupide
labilaskevdimet ning truupide seisukorda ja teastabilaskearvutused kuni
eesvooluni.

D

3. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualajgkteerimistingimusi EhS §
27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee kadéndis, siis palume kaasal
Transpordiametit menetlusse.

D

Koosk®olastus kehtib kaks aastat kirja vélja andrkigsgpdevast. Kui planeering
ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis palumedssipdaneering Transpordiametil
l&hteseisukohtade uuendamiseks.

Eraldi lehel/
digitaalselt

Nduded on esitatud punktis 1.9.9. Nduded ehitusftitg ja
selle tehnovérkude osale
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Terviseamet

nr 9.3-1/24/1509
3 04.03.2024

Amet tutvus esitatud materjalidega ning teeb jasgaiitahelepanekud:

DP seletuskirja punktis 1.7.4 on vélja toodugdltgneeritav ala ei
jaa Eesti Radooniohtlikku piirkonda. Taiendavaidoani
uuringuid ei ole vaja teostadaPalun lisada DP seletuskirja
viide, millistele andmetele radooniohtliku piirkaaméaéramisel
tuginetakse. Lisaks juhime téhelepanu, et siserdesriuleb
tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetrasidvalt
Eesti standardis EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitsetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetegilod

Seletuskirja punktis 1.8.3 on méargitudpé&neeringuga on alale
kavandatud lokaalne olemasoleva puurkaevu baasilareistus
Palume lisada viide, et joogiks ja olmevajadustelsitatava
vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24@®P2naéruse
nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinbuded ja
analluiisimeetodid ning tarbijale teabe esitamiseledttoodule.

Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12 alusel tuleb
detailplaneeringuga lahendada mura-, vibratsiosaasteriski-
ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingishtagavate
nduete seadmine. Esitatud DP seletuskirjas puhk#is on
kirjas: ,Alal kavandatavad tegevused ei tohi olla muraatika
naaberhoonestuseleAmet leiab, et miraga seotud teema on
DP-s kasitlemata, kirjeldada tuleb olemasolev naganing
uute tootmishoonete té6ga seotud mira (sh liiklaskoise
suurenemine). DPs peab olema lahendatud miragadseot
Ulesanded nii, et oleks tagatud arusaadavalt pliages seatud
tingimused kaasneda vdivate mdjude ennetamiseks.

Lisaks peab amet oluliseks DPs vélja tuua, et shégsed vibratsiooni
tasemed ei Uletaks lahedal paiknevates eluhoosetsigalministri
17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvagtuslamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmisetodid” 8 3
kehtestatud piirvaartusi.

Ehitustegevusega kaasnevad miratasemed peavach&asta
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisdleviva mira
normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramisedarhise meetodid”
lisas 1 kehtestatud miira normtasemetele.

Amet ei kooskdlasta esitatud detailplaneeringut, esitatud andmete
pdhjal ei ole vdimalik veenduda detailplaneeringstavuses tervisekaitse

nduetele.

Eraldi lehel/
digitaalselt

Taiendavalt on lisatud:

Selstuskirja punktis 1.7.4 Radoon on esitatud: TeNeit
Eesti pinnase radooniriski kaardile (Eepti
Geoloogiateenistus), mis on esitatud geoloogiastaese
kodulehel on kogu Répina vald keskmise vdi macjala
radoonifooniga ala. See tdhendab, et radoonisisabti
alla 75 kBg/m3 Nimetatud kaardi koostamiseks fon
kasutatud enam kui 3000 uuringupunkti andmeid. &¢leg
ei jaa planeeritav ala radooniohtlikku piirkoncla.
Taiendavaid radooni uuringuid ei ole vaja teost&iski
jalgida uldiseid ehitus tavasid ja head ehituskeati,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamejndi
litekohtade, pragude ja labiviikude tihendaminee.ji
siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskk¢nd,
rakendades meetmeid vastavalt Eesti standardis [EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutémipe
uutes ja olemasolevates hoonetes" toodule.

Punktis 1.9.3 Veevarustus on esitatud: Planeerimgug
alale kavandatud lokaalne olemasoleva puurkaevsilbha
veevarustus. Joogiks ja olmevajadusteks kasutateee
kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2(19
maaruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollidéd ja
analliisimeetodid ning tarbijale teabe esitamiseledtu
toodule

Punktis 1.7.5 on esitatud: Vastavalt Atmosfaéari&hiise
seadusele asub planeeritav ala tootmismaal jaepiifn
riigiteega ning sellest tulenevalt on ala murakatem V
kategooria tootmise maa-alad ja see piirneb VI
kategooriaga —  liikluse maa-alad.  Vastavplt
Keskkonnaameti Keskkonnamira juhendile 02.11.20Z8 e
ole nendele kategooriatele normtasemgid
kehtestatud.Ré&pina Vallavolikogu 15.02.2023 otsasec
1-3/6 kehtestatud Uldplaneeringuga on kavandijtud
planeeritava ala léhialale AA (Uhiskondlike hoonetza)
ja AT (kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete rfing
tootmis- ja logistikakeskuste maa-alaf)
maakasutusfunktsioonid. Uhiskondlike hoonete méh |
mirakategooriasse IV kategooria — Uhiskondlike let®i
maa-alad ja nendele on kehtestatud mira normtaselp
liiklusmiral paeval 65dBA (70 teepoolsel kuljel)géasel
55 dBA (60 teepoolsel kiljel), tédstusmiral paegal
dBA ja 66sel 50 dBA.
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1.7.7 Vibratsiooni petikki: Ehitusaegsed vibratsiotasemed
ei Uletaks lahedal paiknevates eluhoonetes satsiaatri
17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvadtl

elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning Vvibraisi
mdo6tmise meetodid“ § 3 kehtestatud piirvaartusi.
1.7.5 Mura peatikki:  Ehitustegevusega  kaasne

muratasemed peavad vastama keskkonnaministri 2616
maaruse nr 71 "Valisdhus leviva mira normtasemec
mirataseme modtmise, madramise ja hindamise mdet
lisas 1 kehtestatud miira normtasemetele.

ad

di

Terviseamet

10.06.2024 nr 9.
1/24/1509-5

B Esitasite Tervisemetile (edaspidi amet) korduvatidkGlastamiseks Rapina
linnas V6ru mnt 14 katastriiksuse detailplaneeriggglaspidi DP). Amet on
varasemalt jatnud detailplaneeringu kooskolastar(0at£3.2024 kirjaga nr 9.3-
1/24/1509-3).

Planeeringu eesmérgiks on suurendada ehituséigustint 14 kinnistul
vastavalt Uldplaneeringule. Kehtivas Uldplaneeringu ala tahistatud &ri- ja
tootmismaana. Planeeritava ala suurus on ca 4,25 ha

Koostatava detailplaneeringuga kavandatakse diétleda neli uut laohoonet ja
kaks tootmishoonet, seega soovitakse planeering@gaata taiendav
ehitusdigus.

Planeeringu koostaja on Fie Peep Moorast (T60 f22)2

Amet tutvus taiendatud DP dokumentidega, milleasajvad tdpsemad andme
radooni, mira, vibratsiooni ja joogivee kvaliteaduete osas.

Amet kooskdlastabRéapina linnas V6ru mnt 14 katastrilksuse detaiggaimgu

Eraldi lehel/
digitaalselt

Keskkonnaamet

12.09.2024 nr 6-
2/24/16951

Répina linnas asuva VOoru mnt 14 katastriiksuse deffplaneeringu

tingimuslik kooskdlastamine

Esitasite Keskkonnaametile kooskdlastamiseks Rdjpinas asuva Voru mnt 1

katastrilksusel detailplaneeringu vastavalt plamégeseaduse (edaspiBianS

§ 133 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maékeisir 133 ,Planeeringut

koostamisel koost6d tegemise kord ja planeeringoieskdlastamise alusec

(edaspidimaéarus nr 1338 3 p 2.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suudendhitusdigust Voru mn

14 kinnistul vastavalt uUldplaneeringule 60%-ni (282 m?). Koostatav:

detailplaneeringuga kavandatakse alale ehitada undli laohoonet ja kak

tootmishoonet.

Detailplaneeringu lahenduse osas méargime jargmist:

1.1 Detailplaneeringu p6hijoonisel on margitud puurkaeatastrinumbriga
20032, sanitaarkaitsealaga 10 m. Margime, et Maetiageoportaali

Eraldi lehel/
, digitaalselt

4

kitsenduste kaardile kantud puurkaevu registrikgadiPRK002003Z
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1.2

13

asukoht erineb detailplaneeringus kajastatud pewtkasukohasta 30 m.
Kuna puurkaevu asukoha tapsus on kaheldav (nihgéspalume andme
tapsustada, vélja selgitada puurkaevu tegelik dgulmordinaadid) ja
esitada taotlus registriandmete muutmiseks Keskkagentuurile
aadressil&kaur@envir.ee

Detailplaneeringu p6hijoonise jargi kavandatakdletatud ala (parkla) je
piirdeaed puurkaevu 20032 sanitaarkaitsealabsieime tahelepanu, et
taoline lahendus on vastuolus veeseaduse (edaspidieS) § 151 Ig 2,
mille kohaselt on veehaarde sanitaarkaitsealal majaustegevus
keelatud. Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee vétmigékpogivee
tootmiseks kasutatavat veehaaret Umbritsev maa-vedala, kus vet
kvaliteedi halvenemise véltimiseks ja veehaarddisthi kaitsmiseks or
tegevust piiratud (VeeS § 148 Ig 1). Veehaarde taarkaitsealal or
majandustegevus keelatud, vélja arvatud: 1) vedbaaghitamine,
teenindamine ja kasutamine; 2) sanitaarkaitsémlaldamine; 3) metsi
hooldamine; 4) rohttaimede niitmine ja niite kaaistine v&i aravedu; 5
diguspéraselt ehitatud ehitise kasutamine ja mitisepa seonduv tegevu
kavandatud viisil, kui ehitis ei pdhjusta vee kiedidi halvenemist; 6
teadusttd tegemine (VeeS § 151 Ig 2). Majandustegen iga iseseisvaf
teostatav, tulu saamise eesmargiga pésiv tegevus, mis ei ol
majandustegevuse seadustiku iildosa seadusesti¢eddSi)s tulenevalt
keelatud (MSUS § 3 Ig 1). Tegevus, mille suhtekentestatud teatamis
vOi loakohustus, loetakse majandustegevuseks Kkail,jukui selle
eesmargiks ei ole tulu saamine (MSUS § 3 IgE¥lnevast tulenevalt
tuleb arvestada, et puurkaevu sanitaarkaitsealal on keelatud
ehitustegevus.

Detailplaneeringu seletuskirja p 1.9.1. ,Kanaligaisi taristu” kohaselt or]
planeeringuga alal kavandatud lahkvoolne kanalsats mille lahendus
on esitatud tehnovdrkude plaanil ja tapsustatakb@usprojektiga.
Keskkonnaamet ei leidnud materjalide juurest tebriavde plaani, kuid
pbhijoonisele on kantud biopuhasti ja kanalisatsitvassid.
Detailplaneeringu seletuskirja andmete kohaseltutaige kanalisatsioo
kokku lokaalselt ja puhastatakse ning immutataksshus 3,6 m3/d
Detailplaneeringu p6hijoonise jargi juhitakse bibpsti heitvesi V6ru-
Répina tanava aarsesse (nimeta) kraavi. Keskkoretak#isitleb heitvee
hajutatult pinnasesse immutamisena naiteks imbeiistga filtersiisteeme),
millega on heitvee immutamiseks kasutatav pinngs \elmistatud ning
millega on tagatud, et heitvee immutussigavus orstaaaringi
hinnanguliselt véhemalt 1,2 m llalpool p&hjaveegkimat taset ning jaa
hinnanguliselt 1,2 m k&rgemale aluspdhja kivimitéstskkonnaministri
08.11.2019 maarus nr 61 ,Nouded reopesastamise ning heit-, sademj-
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublassenjigei kohta, néuetel
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisgldnsiartused” § €
Ig 3). Kéesoleval juhul ei ole heitvee immutamiseks vajdlud néuded

[
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taidetud. Eelnevast tulenevalt kasitleb Keskkonnaamet tedekiaigvee
kraavi, st suublasse, juhtimisena, milleks on Vag#leda tulenevalt Vee!
§ 187 p-st 4 vee erikasutuse keskkonnaluba (edakpgkkonnalubg
Juhime téhelepanu, et VeeS § 127 Ig 2 jargi ei lokatud heitvee
veekogusse juhtimine veehaarde sanitaarkaitseatelgldusalal.

1.4 Vastavalt VeeS § 124 Ig-le 6 vOib valjapoole redeogrimisala, kus
puudub Uhiskanalisatsioon, rajada omapuhasti. Viimti 14 katastritiksu
jaab vahetult valja Rapina reoveekogumisala (relgisid RKA0650328),
reostuskoormusega 3120 ie, piiridest. Siiski juhiteskkonnaame!
tdhelepanu, et kui V6ru mnt 14 katastriiksusel d@imelus liituda
Uhiskanalisatsiooniga, tuleks seda teha.

1.5 Detailplaneeringu seletuskirja p 1.8.2. (peaks alein9.2.) ,Sadeve
taristu” kohaselt kogutakse planeeringuga kavambptatsidelt ja teedel
sadevesi kinnistu piiridel asuvatesse kraavidesdelgtorjevee tiikidess¢
vBi immutatakse kinnistul. Margitakse, et parklgge platside puhul
projekteerida nduetekohased muda, 6li ja liivapiiddulenevalt VeeS §
187 p-st 6 on keskkonnaluba kohustuslik, kui jutdta sademevel
suublasse todstuse territooriumilt ja muudest laégg kus on saastatufe
risk vOi oht veekogu seisundile. Seetdttu margibskkennaamet, e
parklate ja platside puhul, kus kogutav sademepabiastatakse mudaj
oli- ja liivapliuduris, tuleb sademevee suublassktifuseks taotlede
keskkonnaluba. Palume kavandada ehitusprojektigadensavee,
kogumiseks, puhastamiseks ja suublasse juhtimissksteem koos
esindusliku sademevee proovivotu vdimalusega emualelasse juhtimist.

1.6 Juhime téhelepanu, soovitame detailplaneeringuusiigja tdpsustada j
palume arvestada, et lahtudes VeeS § 187 p-dest 8 pn vajalik
keskkonnaluba heitvee ja sademevee suublasse jsékisn Keskkonnalo
taotluse saab esitada Keskkonnaameti keskkonn&mtsnfosisteemi
KOTKAS kaudu elektrooniliselt.

=

Eesti looduse infostisteemi (EELIS, Keskkonnaageptadmete alusel ulatu
planeeringualale 16una nurgast kaitstav loodusédkgekt Répina ménniallee
ja selle piiranguvodnd(EELIS registrikood KLO4001260).
Detailplaneeringu pdhijoonise kohaselt on planegrata 16unanurka Rapin
allee piiranguvoondi alale kavandatud véimalik lagki.

T

Keskkonnaministri  01.03.2023 maaruse nr 10 Kasta looduse
Uksikobjektide kaitse-eeskiri“ (edaspidi kaitsekées § 1 Ig 1 kohaselt or
kaitstava looduse Uksikobjekti kaitse-eesméark kait® ja sailitada
teadusliku, esteetilise vbi ajaloolis-kultuurilise véartusega elusa voi eluta
loodusobjekti seisundit ja ilmet ning uUksikobjekti Umbritseva maastiku
ilmet. Lahtudes satestatud kaitse-eesmaérgist on Keskkoretageisukohal, e
Répina manniallee piiranguvdondi ulatuses tulebtada olemasolev haljasal
ning uus ladu on lubatud kavandada piiranguvdordiggjaspool olemasolevé

=Y
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haljasala ja vahemalt 5 m kaugusele manni vorast.
Kaitse-eeskirja 8§ 7 1g 4 p 3, p 4 ja p 6 kohasaltkeelatud kaitseala valitse,

ndusolekuta kehtestada detailplaneeringut, lubddeda ja anda ehituslub.

Lahtudes looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 1% fg5 ei v0i kaitstave
looduse iksikobjekti kaitsevoondis ilma kaitstaveodusobjekti valitseje
(Keskkonnaameti) néusolekuta kehtestada detailplamgut.

IIl. Kokkuvétteks, eeltoodust l&htuvalt Keskkonnaamet kooskdlastab PlanS
§ 133 Ig 1 ja maaruse nr 133 § 3 p 2 alusel ja arlmadusoleku LKS § 14 1g 1
p 5 alusel detailplaneeringu kehtestamiseks tinginstel:

3.1 Jéatta valja puurkaevu 20032 sanitaarkaitsealasskavandatud ehitised ja
rajatised (tapsustada pdhijoonis).
3.2 Tapsustada ja tagada nduetekohased heitvee gdemevee lahendused.

3.3 Kanda pdhijoonisele Rapina ménniallee (KLO40016D) piiranguvddnd.

3.4 Seletuskirjas tdpsustada, et Rapina méanniallggiranguvodndi ulatuses
tuleb séilitada olemasolev haljasala. Uus ladu ombatud kavandada
piiranguvoondisse valjaspool olemasolevat haljasaja vahemalt 5 m
kaugusele manni vorast.

[

Keskkonnaamet

12.09.2024 nr 6-
2/24/16951-3

Arvamus Répina linnas asuva Véru mnt 14 katastriliksise
detailplaneeringu kohta

Edastasite Keskkonnaametile teate, mille kohagieitutb Répina linnas asuva
Voru mnt 14 katastriliksuse detailplaneeringu avaikapanek 03. septembrist
kuni 20. septembrini 2024. Keskkonnaamet on varaetBi.02.2024 kirjaga nr
6-2/24/2365-2 detailplaneeringu tingimuslikult kkdkstanud ning esitanud
markused detailplaneeringu tdpsustamiseks. Oletwertud avalikul
véljapanekul olevate detailplaneeringu materjalidBdpina valla kodulehel
ning toome uuesti olulisema valja:

1) Keskkonnaamet juhtis oma 28.02.2024 kirjas 8f8H2365-2 tahelepanu, e
detailplaneeringu pdhijoonisel on méargitud puurkkatastri nr-ga 20032
(sanitaarkaitsealaga 10 m), mille asukoht erinebstaeti Geoportaali
kitsenduste kaardikihil toodud asukohast. Eelnetashevalt palus
Keskkonnaamet saata Keskkonnaagentuurile puurkageliku asukoha
koordinaadid koos taotlusega registriandmete mwagtksi. Ka praegusel ajal ei
kuvata kitsenduste kaardikihil 8iget puurkaevu asté.Palume puurkaevu
koordinaadid registris korda teha.

2) Detailplaneeringu pdhijoonisel on puurkaevu &itanr-ga 2003 asukohak

I

margitud X: 6443914, Y: 703522 ning margitud on kauurkaevu

Eraldi lehel/
digitaalselt

1 Puurkaevu koordinaadid parandati eraldi kdesole
planeeringu menetlusest.
2 P&hijoonisel on muudetud parkla asukohta nii, et

sanitaarkaitsealal ei ole tegevusi.

3 Seletuskirja punktis 1.9.1 Kanalisatsiooni taristun
satestatud, et kaesoleval juhul ei ole heitvee itamiseks
vajalikud nduded taidetud. Eelnevast tulenevalt itleds
Keskkonnaamet tegevust heitvee kraavi, st suublé
juhtimisena, milleks on vaja taotleda tulenevale8e§ 187 p-
st 4 veeluba. Veeloa saamiseks tuleb esitada $a
keskkonnaotsuse infoslisteemis KOTKA
(https://kotkas.envir.ee/).

4 Seletuskirja punktis 1.9.2 on satestatud, et vatita'
VeeS § 187 p-st 6 on veeluba kohustuslik, kui akse
sademevett todstuse territooriumilt ja muudest &dbést, kus
on saastatuse risk v6i oht veekogu seisundile 58aein
vajalik sadevee suublasse juhtimiseks veeluba.
Ehitusprojektiga kavandada sademevee kogumiseks,
puhastamiseks ja suublasse juhtimiseks stusteem koos
esindusliku sademevee proovivotu vimalusega enulglasse

va

Sse

btlu

juhtimist. Parast sademeveesiisteemi valmimist alika
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sanitaarkaitseala (10 m). Sanitaarkaitseala ulasdliselt detailplaneeringug
kavandatud asfalteeritud parkimisalalduhime téhelepanu, et taoline
lahendus on vastuolus veeseaduse (edaspMeeS) § 151 Ig-ga 2, mille
kohaselt on veehaarde sanitaarkaitsealal majandusgevus keelatud.
Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmiséksjoogivee tootmiseks
kasutatavat veehaaret imbritsev maa- voi veeatayée kvaliteedi halvenemis
valtimiseks ja veehaarde ehitiste kaitsmiseks gauest piiratud (VeeS § 148 |
1). Veehaarde sanitaarkaitsealal on majandustedeaelatud, vélja arvatud: 1
veehaarde ehitamine, teenindamine ja kasutamine; s@jitaarkaitseali
hooldamine; 3) metsa hooldamine; 4) rohttaimedeniie ja niite koristamine
vOi aravedu; 5) diguspéaraselt ehitatud ehitise teasine ja muu ehitiseg
seonduv tegevus kavandatud viisil, kui ehitis eihjpSta vee kvaliteed
halvenemist; 6) teadustd6 tegemine (VeeS § 15).l¢1djandustegevus on ig
iseseisvalt teostatav, tulu saamise eesmargigalgyv pgegevus, mis ei ol
majandustegevuse seadustiku (ildosa seadusest i@daspUS) tulenevalt
keelatud (MSUS § 3 Ig 1). Tegevus, mille suhteskehtestatud teatamis- vi
loakohustus, loetakse majandustegevuseks ka juhukelle eesmargiks ei ol
tulu saamine (MSUS § 3 Ig 2). Praegu asub puurkg@eatastri nr 2003)
sanitaarkaitseala taielikult rohttaimestikuga keetualal, millega on
sanitaarkaitseala eesmark téidetlitblnevast tulenevalt ei ole puurkaevu
sanitaarkaitsealale lubatud parkla rajamine. Palume detailplaneeringut
muuta.

3) Detailplaneeringu seletuskirja p 1.9.1. ,Karetsooni taristu“ kohasel
kogutakse kanalisatsioon kokku lokaalselt ja pudtakse ning immutataks
mahus 3,6 m3 Obpédevas. Detailplaneeringu pohijeonirgi juhitakse
biopuhasti heitvesi Voru-Rapina tdnava aarsesseefa) kraavi. VeeS § 188 |
1 p 6 Utleb, et vee erikasutuse keskkonnaluba gétlasgeluba ei ole vaja kuni
1 m3 heitvee veekogusse juhtimiseks 66paevas vdikm3 heitvee pinnases:
juhtimiseks 00padevas, kui see tegevus vastab leeiswaiblasse juhtimis
nduetele, mis on toodud keskkonnaministri 08.1192@&aruses nr 61 ,Noude
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevanlagaari- ja jahutusvet
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse imiséa meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” (edaspéfirus nr 61 Heitvee pinnasess
juhtimisena késitletakse heitvee hajutatult pinssse immutamist, s
imbsiisteeme ja filtersiisteeme, millega on heitveenutamiseks kasutata
pinnas ette valmistatud ning millega on tagatudyeitvee immutussiigavus ¢
aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m tlalpaf@iftjavee kdrgeimat taset nir
jaéb hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale alusp6hja kitgst (méarus nr 61 § 8 |
3). Kéesoleval juhul ei ole heitvee immutamisekgtiaid néuded taidetud
Eelnevast tulenevalt kéasitleb Keskkonnaamet tegevust heitkeaavi, st
suublasse, juhtimisena, milleks on vaja taotledengvalt VeeS § 187 p-st
veeluba. Veeloa saamiseks tuleb esitada taotlugkéesaotsuse infostisteem

[©]
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taotleda sademevee suublasse juhtimiseks veeluba

keskkonnaotsuse infoslisteemis KOTKAS.

5  Looduskaitseline muudatus seoses Répina mannjallec
selle piiranguvodndiga on teostatud pdhijoonisel.
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KOTKAS (https://kotkas.envir.ee/).

4) Detailplaneeringu seletuskirja p 1.8.2. (pedksna 1.9.2.) ,Sadevee taristu*
kohaselt kogutakse planeeringuga kavandatud pédttgidteedelt sadevesi
kinnistu piiridel asuvatesse kraavidesse ja tujet@e tiikidesse voi
immutatakse kinnistul. Méargitakse, et parklatelggide puhul projekteerida
nduetekohased muda, 0li ja liivaptudurid. TuleneVakS § 187 p-st 6 on
veeluba kohustuslik, kui juhitakse sademevett sasgd todstuse territooriumilt
ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk t@egtkogu seisundile. Seet6tt
margib Keskkonnaamet, et parklate ja platside piud kogutav sademevesi
puhastatakse muda-, 6li- ja liivaputduris, tulettesaevee suublasse juhtimise
taotleda veeluba. Palume kavandada ehitusprojestidamevee kogumiseks,
puhastamiseks ja suublasse juhtimiseks slisteemdsiodusliku sademevee
proovivotu vdimalusega enne suublasse juhtimisaft&ademeveesisteemi
valmimist palume taotleda sademevee suublassenisiefs veeluba
keskkonnaotsuse infostisteemis KOTKAS (https:/iatkavir.ee/).

5) Kuna ehitusprojekti koostamisel lahtutakse dgtneeringu seletuskirjas ja
p&hijoonisel esitatud tingimustest ja nduetest palkandgdhijoonisele
Répina ménniallee (KLO4001260) piiranguvéondSeletuskirjas tapsustada,
et allee piiranguvodndi ulatuses tuleb sailitada eimasolev haljasala ning
uus ladu on lubatud kavandada piiranguvddndisse vidspool olemasolevat
haljasala ja vahemalt 5 m kaugusele ménni vorast.

7]
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Keskkonnaamet 31.10.2024 nr 6-
2/24/16951-5

Arvamus Réapina linnas asuva Véru mnt 14 katastriliksise
detailplaneeringu kohta

Esitasite Keskkonnaametile tdiendatud V6ru mntadtadtriiksuse
detailplaneeringu. Margite, et ndustute Keskkonretair?.09.2024 kirjas nr 6-
2/24/16951-3 ,Arvamus Ré&pina linnas asuva Voru thkatastriiksuse
detailplaneeringu kohta“ toodud mérkustega.

Keskkonnaamet on Ré&pina linnas asuva Voru mnt fakkéiksuse
detailplaneeringu materjalid uuesti labi vaadard{eskkonnaamet on
seisukohal, et planeeringut on téaiendatud piisavasus lahtuvalt meie

varasematest méarkustest. Taiendavaid ettepanekoie. e

Eraldi lehel/
digitaalselt

PROJEKT!I JUHT: PEEP MOORAST ------=-==mm oo mmm oo (
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3.1 Telia Eesti AS kooskdlastus 26.12.2023

g Telia

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 38533571

Kliendinumber 552035

Isikukood/Registrikood 37605175718

Nimi Moorast

Kontaktisik Peep Moorast telefon 58373248

e-post p.moorast@gmail.com

Aadress NURMIKU TEE 16/2-14, TALLINN 12013, HARJU
MAAKOND

Objekti asukoht ja projekti Réapina linn, Rapina vald, Pdlva maakond : Rapina

nimi linn V6ru tn 14 katastritlksuse detailplaneering

Projekti/t6é nimetus Hapina linn Varu tn 14 katastritlksuse

detailplaneering

Kooskdlastamisele esitatud 1. Projektjoonis v6RU TN 14 DP PJ.
dokumendid 122022.pdf
2. Projekti v6RU TN 14 DP
seletuskiri SELETUSKIRI
122022 pdf

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskdlastamisel:

Toodde teostamisel tuleb lahtuda sideehitise jah
kaitsevdondis tegutsemise Eeskirjast:

Taéid vaib teostada ainult Telia volitatud esindaja  jah
kirjaliku tooloa alusel:

Info tédloa saamiseks telefoninumbril: 5175614
Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Side maakaabel, Kaitsetoru
Projekt kooskolastatakse markustega: Planeeritaval alal paiknevad Telia Eesti AS

(edaspidi Telia) sideehitised.

Telia sideehitiste kaitsevddndis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekieerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70
ja §78 nouetele. Toode teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
LEhitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevoéndis
tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele
esitatavad

nduded”, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nbuetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid

Antud kooskélastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevédndis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis vaib

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https:/iwww telia.ee/
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Kooskdlastus kehtib kuni 26.12.2024

Kooskolastuse vottis vastu:
Peep Moorast

ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda
hiliemalt 5 to6p&eva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud véljakuise aega Telia Ehitajate
portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

Kooskélastuse andis:

Telia Eesti AS volitatud esindaja
Kalle Kaiv

e-post: Kalle.Koiv@boftel.com
telefon: +372 505 3139

Telia Eesti AS
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn
Reugistrikood 10283074

klienditeenindus e-post: info@telia_ee
arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
erakliendid 123 hitps:/iwww telia.ee/
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3.2 Louna paastekeskuse ohutusjarelvalve biroo kooskdtus 16.02.2024

Allkirjastaja Allkiri

~ ROLL JA AADRESS Atribuut
Allkirjastaja sertifikaat

Allkirjastaja sertifikaadi valjaandja
Allkirja meetod
‘ ’ Umbriku formaat
Allkirja formaat
Maakond Allkirjastatud failide arv
‘ ’ Allkirja ajatempel

Linn

Allkirja ajatempel (UTC)
Ajatempliteenuse sertifikaat

Riik Ajatempliteenuse sertifikaadi viljaandja
‘ ’ Allkirja sénumiliihend

Kehtivuskinnituse sertifikaat

i Kehtivuskinnituse sertifikaadi véljaandja

Postikood Kehtivuskinnituse aeg
Kehtivuskinnituse aeg (UTC)

‘ ’ Allkirjastamise aeg (UTC)

Viidetav allkirjastamise aeg (UTC)

Roll / resolutsioon

Louna paastekeskuse ohutusjérelevalve biiroo peainspektor/kooskdlastatud

GENNADI APEVALOV 35405182726 | Allkiri on kehtiv

Vaartus

GENNADI, APEVALOV,35405182726
ESTEID2018
http://www.w3.0rg/2001/04/xmldsig-more
application/vnd.etsi.asic-e+zip
BES/time-stamp

5

16.02.2024 08:34:41 +02:00

16.02.2024 06:34:41 +00:00

SK TIMESTAMPING UNIT 2024E

SK TSA CA 2023E

3031 300D 06 09 60 86 48 01 65 03 04 02
ESTEID2018 AIA OCSP RESPONDER 2024(
ESTEID2018

16.02.2024 08:34:41 +02:00

16.02.2024 06:34:41 +00:00

16.02.2024 06:34:41 +00:00

16.02.2024 06:34:26 +00:00

SULGE
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3.3 Elektrilevi OU kooskdlastus 28.13.2023

elektrilevi
PROJEKTI KOOSKOLASTUS
Kooskdlastuse nr 5205669245
Kooskdlastuse kuupdev  28.12.2023
KOOSKOLASTUSE TELLIJA
Isikukood 37605175718
Isiku nimi PEEP MOORAST
Kontakisik PEEP MOORAST
Objekti aadress VOru mnt 14, Rapina linn, Rapina vald (DP)
TO6O0 number 12-22
TOO sisu Detailplaneeringu tehnovorgud
Etapp Detailplaneering

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL

* Tédjoonised kooskdlastada tdiendavalt.

* Td6jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tépsustatud koormustega.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS

Maie Erik

Elektrilevi OU volitatud esindaja

ELEKTRILEVI OU Reg.kood 11050857

Veskiposti 2, 10138 Tallinn info@elektrilevi.ee
Eraklientide teenindus: 777 1545 ariklient@elektrilevi.ee
Ariklientide teenindus: 777 1747 www.elektrilevi.ee

Rikketelefon 1343

44



RAPINA LINN VORU MTN 14
KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING

3.4 Maa-amet kooskdlastus 08.02.2024

o

AWk MAA-AMET

/
A

—/

~”

\
.

L/

~

Ripina Vallavalitsus Teie 06.02.2024 nr 7-1/2024/10-1
vald(@rapina.ee
Meie 08.02.2024 nr 6-3/24/1840-2

Voru mnt 14 katastriiiksuse
detailplaneering

Edastasite 06.02.2024 kirjaga nr 7-1/2024/10-1 Maa-ametile arvamuse avaldamiseks Ripina
linnas asuva Voru mnt 14 katastriiiksuse detailplaneeringu (FIE Peep Moorast t66 nr 12-22).
Detailplaneering on algatatud Répma Vallavalitsuse 25.05.2022 korraldusega nr 2-3/367.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on suurendada ehitusdigust Voru mnt 14 kinnistul
(tunnus 70801:001:1089) vastavalt ildplaneeringule 60%-n1 (25523.4 m?). Koostatava
detailplaneeringuga kavandatakse alale ehitada neli uut laohoonet ja kaks tootmishoonet, seega
soovitakse planeeringuga médrata talendav ehitusdigus ja hoonestusala, ehitiste toimimiseks
vajalike ehitiste vommalik asukoht, ehitiste ehituslikud, arhitektuurlised ja kujunduslikud
tingimused, haljastuse pohimotted.

Planeeringuala piirneb riigi omandis oleva Vorutee kinnisasjaga (tunnus 70801:001:0514), mille
riigivara valitseja on Regionaal- ja Péllumajandusministeerium ja volitatud asutus Maa-amet.
Planeeringulahenduses on margitud. et 1oplik hoonete asukoht hoonestusalas tapsustatakse
projektiga. Planeeringus ei ole vilja toodud kui kaugel Véru mnt 14 kinnisasja katastripiirist
hoonestusala paikneb. Maa-ameti hinnangul on hoonestusala piirist 4 meetri kaugusel. Hetkel
pollumajanduslikus kasutuses oleva Vorutee kinnisasja maakasutuse potentsiaalne otstarve
kehtivas tldplaneeringus on planeeringualaga piimevas osas Kaubandus-, teenindus- ja
bilroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala. Tulenevalt eelnevast tuleb tagada, et Voru
mnt 14 kinnisasja hoonestus el paikne Voérutee kinnisasjale ldhemal kui 4 meetrit, et lahendus ei
kitsendaks Vorutee kinnisasja edaspidist hoonestamust.

Maa-amet ndustub Répina linnas asuva Vru mnt 14 katastriiiksuse detailplaneeringu (FIE Peep
Moorast t66 nr 12-22) lahendusega tingimusel, et planeeringuga ei kitsendata Vorutee kinnisasja.

Lugupidamisega

(allkirjastatud  digitaalselt)
Krnistt Kivimaa
maatoimingute osakonna planeeringute ja ehitusprojektide biiroo juhataja

Kadri Tani
56971416 kadri tani@maaamet.ee

Mustamdetee 51/10621 Tallnn / 665 0600/ maaamet@maaamet.ee / www.maaamet.ee
Registrikood 70003098
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Transpordiamet kooskdlastus 27.02.2024

TRANSPORDIAMET

Ripina Vallavalitsus Teie 07.02.2024 nr 7-1/2024/9-1
vald@rapina.ee
Kooli tn 1 Meie 27.02.2024 nr 7.2-2/24/2138-2

64504, Pdlva maakond, Répina vald,
Ripina linn

Ripina linnas Voru mnt 14 katastriiiksuse
detailplaneeringu kooskalastamine

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskoélastust Pdlva maakonnas Répina vallas Répina linnas
Voru mnt 14 katastriiiksuse detailplaneeringule (katastritunnus 70801:001:1089, edaspidi
planeering).

Planeeringuala asub riigitee nr 65 Voru-Répina km 42,7-42.9 kaitsevoondis. Planeeringuga
soovitakse suurendada ehitusdigust Voru mnt 14 kinnistul vastavalt iildplaneeringule 60%-ni ja
luua eeldused uute lachoonete ja tootmishoonete rajamiseks.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) kooskdlastame planeeringu.
Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

1.

2.

Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Juhime tihelepanu, et riigitee ja teiste avalikult kasutatavate teede teekraavid on rajatud tee
piisivuse ja toimimise eesmirgil, st et kaitsta tee muldkeha iileniiskumise eest ning juhtida
teekattelt valguvad sademeveed tee muldkehast eemale. Teekraavid ei ole rajatud kiilgnevate
kinnistute drenaazi- vdi sademevee eesvooluna kasutamiseks ega tmbritseva maa
kuivendamiseks maaparanduslikel eesmirkidel. Parkimis- ja mandoverdusalade sillutamisel
vO1 kovakatte alla viimisel on teekraavidesse drenaazi- ja sademevee juhtimine lubatav
erandlikult ainult juhul kui puuduvad alternatiivsed tehnilised lahendused vee kiitlemiseks
omal kinnistul ning teekraavi juhtimisel tagatakse truupide, kraavide libilaskevdimed ja
muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki,
riigitee kraavide ja truupide ldbilaskevdimet ning truupide seisukorda ja teostada
labilaskearvutused kuni eesvooluni.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vo1
kavandatakse muudatusi riigitee Kkaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupéevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks
kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile lahteseisukohtade uuendamiseks.

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ece / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kiristi Kuuse

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste tiksus

Lisad:
1. v6RU TN 14 DP SELETUSKIRI 0124
2. v6RU TN 14 DP PJ. 0124

Kiisti Kuuse
58603278, Kristi. Kuuse(@transpordiamet.ee

2(2)
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Terviseamet kooskolastus 04.03.2024

TERVISEAMET

Teie 07.02.2024
Ripina Vallavalitsus
vald@rapina.ee Meie 04.03.2024 nr 9.3-1/24/1509-3
Kooli 1
Ripina, 64504, Pdlva maakond

Riipina linnas asuva Voru mnt 14
katastriiiksuse detailplaneering

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 127 1g 1 ja Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 miiruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostds tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused” kohaselt kooskdlastamiseks Ripina linnas asuva Voru mnt 14
Kkatastritiksuse detailplaneeringu (edaspidi DP) eelndu.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on suurendada ehitusdigust Voru mnt 14 kinnistul
vastavalt tildplaneeringule. Kehtivas tildplaneeeringus on ala tihistatud iri- ja tootmismaana.
Planeeritava ala suurus on ca 4,25 ha.

Kinnistu on hoonestatud ja kasutuses tootmismaana. Planeeringus ei muudeta olemasolevat
tootmismaa maakasutust. Koostatava detailplaneeringuga kavandatakse alale ehitada neli uut
laohoonet ja kaks tootmishoonet, seega soovitakse planeeringuga miirata tiiendav ehitusdigus.
Planeeringu koostaja on Fie Peep Moorast (T66 nr 12-22).

Amet tutvus esitatud materjalidega ning teeb jérgmised tihelepanekud:

e DP seletuskirja punktis 1.7.4 on vilja toodud: . Planeeritav ala ei jéici Festi
Radooniohtlikku piirkonda. Tciiendavaid radooni uuringuid ei ole vaja teostada . Palun
lisada DP seletuskirja viide, millistele andmetele radooniohtliku piirkonna midramisel
tuginetakse. Lisaks juhime tdhelepanu, et siseruumides tuleb tagada radooniohutu
keskkond, rakendades meetmeid vastavalt Eesti standardis EVS 840:2023 . Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

o Seletuskirja punktis 1.8.3 on mirgitud, et planeeringuga on alale kavandatud lokaalne
olemasoleva puurkaevu baasil veevarustus. Palume lisada viide, et joogiks ja
olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019
miiruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analiiiisimeetodid ning
tarbijale teabe esitamise nduded toodule.

o Planeerimisseaduse § 126 1g 1 p 12 alusel tuleb detailplaneeringuga lahendada miira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nouete seadmine. Esitatud DP seletuskirjas punktis 1.7.5 on Kkirjas: ,,Alal
kavandatavad tegevused ei tohi olla miiraallikad naaberhoonestusele. Amet leiab, et
miiraga seotud teema on DP-s kisitlemata, kirjeldada tuleb olemasolev miiratase ning
uute tootmishoonete todga seotud miira (sh litkluskoormuse suurenemine). DPs peab
olema lahendatud miraga seotud iilesanded nii, et oleks tagatud arusaadavalt
planeeringus seatud tingimused kaasneda vivate mdjude ennetamiseks.

Paldiski mnt 81, 10614 Tallinn telefon +372 794 3500 registrikood 70008799
Paju 2, 50603 Tartu e-post: info@terviseamet.ee KMKN EE101339803
Akadeemia 2, 80011 Parnu www.terviseamet.ee EER91010220034796011
Kalevi 10, 30322 Kohtla-Jarve viitenumber 2800048574
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Lisaks peab amet oluliseks DPs viilja tuua, et ehitusaegsed vibratsiooni tasemed ei iiletaks
lihedal paiknevates eluhoonetes sotsiaalministri 17.05.2002 miéruses nr 78 , Vibratsiooni
piirvdirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid™ § 3
kehtestatud piirvédrtusi.

Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016
midruse nr 71 "Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja
hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud miira normtasemetele.

Amet ei kooskolasta esitatud detailplaneeringut, sest esitatud andmete pohjal ei ole
voimalik veenduda detailplaneeringu vastavuses tervisekaitse nouetele.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Aira Varblane
vaneminspektor (keskkonnatervis)

Aira Varblane
58225415 Aira.Varblane(@terviseamet.ee

2(2)
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3.7 Terviseamet kooskolastus 10.06.2024

4 3 >
/ABER.|  TERVISEAMET
(Saon)

Teie 31.05.2024 nr 7-1/2024/10-4.
Répina Vallavalitsus
vald@rapina.ee Meie 10.06.2024 nr 9.3-1/24/1509-5
Kooli 1
Répina, 64504, Pdlva maakond

Riipina linnas Véru mnt 14
katastriiiksuse detailplaneeringu eelnou
kooskolastamine

Esitasite Tervisemetile (edaspidi amet) korduvalt kooskdlastamiseks Répina linnas Véru mnt 14
katastriiiksuse detailplaneeringu (edaspidi DP). Amet on varasemalt jdtnud detailplaneeringu
kooskoélastamata (04.03.2024 kirjaga nr 9.3-1/24/1509-3).

Planeeringu eesmirgiks on suurendada echitusdigust Voéru mnt 14 kinnistul vastavalt
iildplaneeringule. Kehtivas iildplaneeringus on ala tdhistatud éri- ja tootmismaana. Planeeritava
ala suurus on ca 4,25 ha.

Koostatava detailplaneeringuga kavandatakse alale chitada neli uut lachoonet ja kaks
tootmishoonet, seega soovitakse planeeringuga maarata taiendav ehitusdigus.

Planeeringu koostaja on Fie Peep Moorast (T66 nr 12-22).

Amet tutvus tdiendatud DP dokumentidega, milles kajastuvad tdpsemad andmed radooni, miira,
vibratsiooni ja joogivee kvaliteedi nduete osas.

Amet kooskdlastab Ripina linnas Varu mnt 14 katastriiiksuse detailplaneeringu.
Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Aira Varblane
vaneminspektor (keskkonnatervis)

Aira Varblane
58225415 Aira.Varblane@terviseamet.ee

Paldiski mnt 81, 10614 Tallinn telefon +372 794 3500 registrikood 70008799
Paju 2. 50603 Tartu e-post: info@terviseamet.ee KMKN EE101339803
Alkadeemia 2, 80011 Parnu wWww.terviseamet.ee EE891010220034796011
Kalevi 10, 30322 Kohtla-Tarve viitenumber 2800048574
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Keskkonnaamet kiri 28.02.2024

»
\
)i

\

KESKKONNAAMET

Enel Liin Teie 06.02.2024 nr 7-1/2024/9-1
Répina Vallavalitsus

vald(@rapina.ee Meie 28.02.2024 nr 6-2/24/2365-2

Riipina linnas asuva Voru mnt 14
katastriiiksuse detailplaneeringu tingimuslik
kooskélastamine

Esitasite Keskkonnaametile kooskolastamiseks Répina linnas asuva V&éru mnt 14
katastriiiksuse' detailplaneeringu vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 133 12 1 ja
Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méérusele nr 133, Planeeringute koostamisel koost6d tegemise
kord ja planeeringute kooskolastamise alused™ (edaspidi mééirus nr 133) § 3 p 2.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on suurendada ehitusdigust Voru mnt 14 kinnistul
vastavalt tildplaneeringule 60%-ni (25523.4 m?). Koostatava detailplaneeringuga kavandatakse
alale ehitada neli uut lachoonet ja kaks tootmishoonet.

Detailplaneeringu lahenduse osas mérgime jargmist:
I. Vesi ja kanalisatsioon

1.1 Detailplaneeringu pdhijoonisel on mirgitud puurkaev katastrinumbriga 20032,
sanitaarkaitsealaga 10 m. Mirgime. et Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardile kantud
puurkaevu registrikoodiga PRIK0020032 asukoht erineb detailplaneeringus kajastatud
puurkaevu asukohast ca 30 m. Kuna puurkaevu asukoha tdpsus on kaheldav (nihkes). siis
palume andmed tépsustada, vilja selgitada puurkaevu tegelik asukoht (koordinaadid) ja esitada
taotlus registriandmete muutmiseks Keskkonnaagentuurile aadressile kaur(@envir.ee.

1.2 Detailplaneeringu pohijoonise jirgi kavandatakse sillutatud ala (parkla) ja piirdeaed
puurkaevu 20032 sanitaarkaitsealasse. Juhime tiihelepanu, et taoline lahendus on vastuolus
veeseaduse (edaspidi FeeS) § 151 Ig 2, mille kohaselt on veehaarde sanitaarkaitsealal
majandustegevus keelatud. Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmiseks vdi joogivee
tootmiseks kasutatavat veehaaret iimbritsev maa- voi veeala, kus vee kvaliteedi halvenemise
viltimiseks ja veehaarde ehitiste kaitsmiseks on tegevust piiratud (VeeS § 148 Ig 1). Veehaarde
sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, vilja arvatud: 1) veehaarde ehitamine.
teenindamine ja kasutamine; 2) sanitaarkaitseala hooldamine; 3) metsa hooldamine: 4)
rohttaimede niitmine ja niite koristamine voi dravedu: 5) Oiguspdraselt ehitatud ehitise
kasutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus kavandatud viisil, kui ehitis ei pdhjusta vee
kvaliteedi halvenemist; 6) teadustdd tegemine (VeeS § 151 1g 2). Majandustegevus on iga
iseseisvalt teostatav, fulu saamise eesmirgiga ja plisiv tegevus, mis ei ole majandustegevuse
seadustiku iildosa seadusest (edaspidi MSUS) tulenevalt keelatud (MSUS § 3 Ig 1). Tegevus.

! Katastritunnus 70801:001:1089, registriosa nr 1560038
Roheline 64 / 80010 Pirnu / Tel 662 5999 /[ Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www. keskkommaamet.ee / Registrikood 70008658
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mille suhtes on kehtestatud teatamis- vdi loakohustus, loetakse majandustegevuseks ka juhul,
kui selle eesmirgiks ei ole tulu saamine (MSUS § 3 lg 2). Eelnevast tulenevalt tuleb
arvestada, et puurkaevu sanitaarkaitsealal on keelatud ehitustegevus.

1.3 Detailplaneeringu seletuskirja p 1.9.1. .. Kanalisatsiooni taristu kohaselt on planeeringuga
alal kavandatud lahkvoolne kanalisatsioon, mille lahendus on esitatud tehnovorkude plaanil ja
tipsustatakse ehitusprojektiga. Keskkonnaamet ei leidnud materjalide juurest tehnovorkude
plaani, kuid pdhijoonisele on kantud biopuhasti ja kanalisatsioonitrassid. Detailplaneeringu
seletuskirja andmete kohaselt kogutakse kanalisatsioon kokku lokaalselt ja puhastatakse ning
immutatakse mahus 3,6 m*/d. Detailplaneeringu pdhijoonise jargi juhitakse biopuhasti heitvesi
Voéru-Répina tdnava ddrsesse (nimeta) kraavi. Keskkonnaamet kisitleb heitvee hajutatult
pinnasesse immutamisena nditeks imbsiisteeme ja filterstisteeme, millega on heitvee
immutamiseks kasutatav pinnas efte valmistatud ning millega on tagatud, et heitvee
immutussiigavus on aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m tilalpool pdhjavee korgeimat taset
ning jaab hinnanguliselt 1.2 m korgemale aluspohja kivimitest (keskkonnaministri 08.11.2019
maarus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjadri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta. nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvéddrtused™ § 8 lg 3). Kiiesoleval juhul ei ole heitvee immutamiseks
vajalikud nouded tiidetud. Eelnevast tulenevalt kéasitleb Kesklonnaamet tegevust heitvee
kraavi, st suublasse, juhtimisena, milleks on vaja taotleda tulenevalt VeeS § 187 p-st 4 vee
erikasutuse keskkonnaluba (edaspidi keskkonnaluba). Juhime tihelepanu, et VeeS § 127 1g 2
jérgi ei ole lubatud heitvee veekogusse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal.

1.4 Vastavalt VeeS § 124 lg-le 6 voib viljapoole reoveekogumisala, kus puudub
tihiskanalisatsioon, rajada omapuhasti. Voru mnt 14 katastritiksus jaab vahetult vilja Rapina
reoveekogumisala (registrikood RKA0650328), reostuskoormusega 3120 ie, piiridest. Siiski
juhib Keskkonnaamet tihelepanu. et kui Voru mnt 14 katastritiksusel on voimalus liituda
tihiskanalisatsiooniga. tuleks seda teha.

1.5 Detailplaneeringu seletuskirja p 1.8.2. (peaks olema 1.9.2.) ,Sadevee taristu™ kohaselt
kogutakse planeeringuga kavandatud platsidelt ja teedelt sadevesi kinnistu piiridel asuvatesse
kraavidesse ja tuletorjevee tiikidesse voi immutatakse kinnistul. Mirgitakse, et parklate ja
platside puhul projekteerida nouetekohased muda, 6li ja liivapiiiidurid. Tulenevalt VeeS § 187
p-st 6 on keskkonnaluba kohustuslik, kui juhitakse sademevett suublasse tddstuse
territooriumilt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile. Seetdttu
mirgib Keskkonnaamet, et parklate ja platside puhul, kus kogutav sademevesi puhastatakse
muda-, oli- ja liivaptiiiduris. tuleb sademevee suublasse juhtimiseks taotleda kesklkonnaluba.
Palume kavandada ehitusprojektiga sademevee kogumiseks, puhastamiseks ja suublasse
juhtimiseks siisteem koos esindusliku sademevee proovivotu vdimalusega enne suublasse
juhtimist.

1.6 Juhime tihelepanu, soovitame detailplaneeringu seletuskirja tipsustada ja palume
arvestada, et lahtudes VeeS § 187 p-dest 4 ja 6 on vajalik keskkonnaluba heitvee ja sademevee
suublasse juhtimiseks. Keskkonnaloa taotluse saab esitada Keskkonnaameti keskkonnaotsuste
infosiisteemi KOTKAS kaudu elektrooniliselt.

I1. Looduskaitse

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmete alusel ulatub
planeeringualale 1ouna nurgast kaitstav looduse iiksikobjekt Ripina ménniallee ja selle
piiranguvéond (EELIS registrikood KL.O4001260).

Detailplaneeringu pd&hijoonise kohaselt on planeeringuala ldunanurka Répina allee
piiranguvééndi alale kavandatud voimalik uus ladu.
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Keskkonnaministri 01.03.2023 mééruse nr 10 ,Kaitstavate looduse tlksikobjektide kaitse-
eeskiri” (edaspidi kaitse-eeskiri) § 1 1g 1 kohaselt on kaitstava looduse iiksikobjekti kaitse-
eesmiirk kaitsta ja siilitada teadusliku, esteetilise voi ajaloolis-kultuurilise viiirtusega
elusa voi eluta loodusobjekti seisundit ja ilmet ning iiksikobjekti iimbritseva maastiku
ilmet. Lihtudes satestatud kaitse-eesmirgist on Keskkonnaamet seisukohal. et Répina
ménniallee piiranguvéondi ulatuses tuleb sdilitada olemasolev haljasala ning uus ladu on
Iubatud kavandada piiranguvoondisse viljaspool olemasolevat haljasala ja vdhemalt 5 m
kaugusele ménni vorast.

Kaitse-eeskirja § 7 1g 4 p 3. p 4 ja p 6 kohaselt on keelatud kaitseala valitseja ndusolekuta
kehtestada detailplaneeringut, lubada ehitada ja anda ehitusluba. Lihtudes looduskaitseseaduse
(edaspidi LKS) § 14 1g 1 p 5 ei voi kaitstava looduse liksikobjekti kaitsevdondis ilma kaitstava
loodusobjekti valitseja (Keskkonnaameti) ndusolekuta kehtestada detailplaneeringut.

ITI. Kokkuvatteks, eeltoodust Liihtuvalt Keskkonnaamet kooskolastab PlanS § 1331g 1 ja
miiiiruse nr 133 § 3 p 2 alusel ja annab nousolekn LKS § 14 1g 1 p 5 alusel
detailplaneeringu kehtestamiseks tingimustel:

3.1 Jiitta viilja puurkaevu 20032 sanitaarkaitsealasse kavandatud ehitised ja rajatised
(tiipsustada pohijoonis).

3.2 Tiipsustada ja tagada nouetekohased heitvee ja sademevee lahendused.
3.3 Kanda pohijoonisele Riipina minniallee (KI1.0O4001260) piiranguvéond.

3.4 Seletuskirjas tipsustada, et Riipina miinniallee piiranguvoondi ulatuses tuleb
siiilitada olemasolev haljasala. Uus ladu on lubatud kavandada piiranguviondisse
viiljaspool olemasolevat haljasala ja viihemalt 5 m kaugusele miinni vorast.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Siret Punnisk 512 8350 (keskkonnakorraldus)
siret. punnisk@keskkonnaamet.ee

Silja Jakobi 5341 0707 (vesi, keskkonnaluba)
silja.jakobi(@keskkonnaamet.ee

Kristin Jogi 5347 6632 (looduskasutus)
kristin.jogi@keskkonnaamet.ee
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Keskkonnaamet kiri 19.08.2024

KESKKONNAAMET

Enel Liin Teie 12.08.2024 nr 7-1/2024/24-1
Répina Vallavalitsus

vald@rapina.ee Meie 12.09.2024 nr 6-2/24/16951-3

Arvamus Riipina linnas asuva Voru mnt 14
katastriiiksuse detailplaneeringu kohta

Edastasite Keskkonnaametile teate, mille kohaselt toimub Répina linnas asuva Voru mnt 14
katastritiksuse detailplaneeringu avalik viljapanek 03. septembrist kuni 20. septembrini 2024.
Keskkonnaamet on varasemalt 28.02.2024 kirjaga nr 6-2/24/2365-2 detailplaneeringu tingimuslikult
kooskodlastanud ning esitanud mirkused detailplaneeringu tipsustamiseks. Oleme tutvunud avalikul
viljapanekul olevate detailplaneeringu materjalidega Réipina valla kodulehel ning toome uuesti
olulisema vilja:

1y

2)

3)

Keskkonnaamet juhtis oma 28.02.2024 kirjas nr 6-2/24/2365-2 tihelepanu, et detailplaneeringu
pohijoonisel on margitud puurkaev katastri nr-ga 20032 (sanitaarkaitsealaga 10 m), mille asukoht
erineb Maa-ameti Geoportaali kitsenduste kaardikihil toodud asukohast. Eelnevast tulenevalt palus
Keskkonnaamet saata Keskkonnaagentuurile puurkaevu tegeliku asukoha koordinaadid koos
taotlusega registriandmete muutmiseks. Ka praegusel ajal ei kuvata kitsenduste kaardikihil diget
puurkaevu asukohta. Palume puurkaevu koordinaadid registris korda teha.

Detailplaneeringu pohijoonisel on puurkaevu katastri nr-ga 2003 asukohaks margitud X: 6443914,
Y: 703522 ning margitud on ka puurkaevu sanitaarkaitseala (10 m). Sanitaarkaitseala ulatub osaliselt
detailplaneeringuga kavandatud asfalteeritud parkimisalale. Juhime téihelepanu, et taoline
lahendus on vastuolus veeseaduse (edaspidi VeeS) § 151 lg-ga 2, mille kohaselt on veehaarde
sanitaarkaitsealal majandustegevus keelatud. Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmiseks
vOi joogivee tootmiseks kasutatavat veehaaret timbritsev maa- voi veeala, kus vee kvaliteedi
halvenemise viltimiseks ja veehaarde ehitiste kaitsmiseks on tegevust piiratud (VeeS § 148 Ig 1).
Veehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, vilja arvatud: 1) veehaarde ehitamine,
teenindamine ja kasutamine; 2) sanitaarkaitseala hooldamine; 3) metsa hooldamine; 4) rohttaimede
niitmine ja niite Koristamine vdi dravedu; 5) diguspéraselt ehitatud ehitise kasutamine ja muu
ehitisega seonduv tegevus kavandatud viisil, kui ehitis ei pShjusta vee kvaliteedi halvenemist; 6)
teadustoo tegemine (VeeS § 151 Ig 2). Majandustegevus on iga iseseisvalt teostatav, tulu saamise
eesmirgiga ja plsiv tegevus, mis ei ole majandustegevuse seadustiku iildosa seadusest (edaspidi
MSUS) tulenevalt keelatud (MSUS § 3 Ig 1). Tegevus, mille suhtes on kehtestatud teatamis- voi
loakohustus, loetakse majandustegevuseks ka juhul, kui selle eesmirgiks ei ole tulu saamine (MSUS
§ 3 lg 2). Praegu asub puurkaevu (katastri nr 2003) sanitaarkaitseala tdielikult rohttaimestikuga
kaetud alal, millega on sanitaarkaitseala eesmirk tiidetud. Eelnevast tulenevalt ei ole puurkaevu
sanitaarkaitsealale lubatud parkla rajamine. Palume detailplaneeringut muuta.

Detailplaneeringu seletuskirja p 1.9.1. , Kanalisatsiooni taristu* kohaselt kogutakse kanalisatsioon
kokku lokaalselt ja puhastatakse ning immutatakse mahus 3,6 m® 6opéevas. Detailplaneeringu
pohijoonise jargi juhitakse biopuhasti heitvesi Voru-Ripina ténava dirsesse (nimeta) kraavi. VeeS
§ 188 Ig 1 p 6 iitleb, et vee erikasutuse keskkonnaluba (edaspidi veeluba) ei ole vaja kuni 1 m?
heitvee veekogusse juhtimiseks 66pievas voi kuni 5 m® heitvee pinnasesse juhtimiseks 66pdevas,
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kui see tegevus vastab heitvee suublasse juhtimise nduetele, mis on toodud keskkonnaministri
08.11.2019 madruses nr 61 , Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvdirtused” (edaspidi mddrus nr 61). Heitvee pinnasesse juhtimisena
késitletakse heitvee hajutatult pinnasesse immutamist, st imbsiisteeme ja filtersiisteeme, millega on
heitvee immutamiseks kasutatav pinnas ette valmistatud ning millega on tagatud, et heitvee
immutussiigavus on aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m {ilalpool pdhjavee korgeimat taset
ning jadb hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest (médrus nr 61 § 8 1g 3). Kéesoleval
juhul ei ole heitvee immutamiseks vajalikud nduded tdidetud. Eelnevast tulenevalt kisitleb
Keskkonnaamet tegevust heitvee kraavi, st suublasse, juhtimisena, milleks on vaja taotleda
tulenevalt VeeS § 187 p-st 4 veeluba. Veeloa saamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuse
infostisteemis KOTKAS (https://kotkas.envir.ee/).

Detailplaneeringu seletuskirja p 1.8.2. (peaks olema 1.9.2.) , Sadevee taristu™ kohaselt kogutakse
planeeringuga kavandatud platsidelt ja teedelt sadevesi kinnistu piiridel asuvatesse kraavidesse ja
tuletdrjevee tiikidesse vO1 immutatakse kinnistul. Mirgitakse, et parklate ja platside puhul
projekteerida nduetekohased muda, 6li ja liivaptitidurid. Tulenevalt VeeS § 187 p-st 6 on veeluba
kohustuslik, kui juhitakse sademevett suublasse todstuse territooriumilt ja muudest kohtadest, kus
on saastatuse risk vdi oht veekogu seisundile. Seetdttu mirgib Keskkonnaamet, et parklate ja
platside puhul, kus kogutav sademevesi puhastatakse muda-, dli- ja litvapiitiduris, tuleb sademevee
suublasse juhtimiseks taotleda veeluba. Palume kavandada ehitusprojektiga sademevee
kogumiseks, puhastamiseks ja suublasse juhtimiseks stisteem koos esindusliku sademevee
proovivatu voimalusega enne suublasse juhtimist. Pdrast sademeveesiisteemi valmimist palume
taotleda sademevee suublasse juhtimiseks veeluba keskkonnaotsuse infosiisteemis KOTKAS
(https://kotkas.envir.ee/).

Kuna ehitusprojekti koostamisel ldhtutakse detailplaneeringu seletuskirjas ja pdhijoonisel esitatud
tingimustest ja nduetest palume kanda pohijoonisele Riipina ménniallee (KLO4001260)
piiranguvéond. Seletuskirjas tipsustada, et allee piiranguviéondi ulatuses tuleb siilitada
olemasolev haljasala ning uus ladu on lubatud kavandada piiranguvéondisse viljaspool
olemasolevat haljasala ja viihemalt S m kaugusele méinni vorast.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Silja Jakobi 5341 0707 (vesi, keskkonnaluba)
silja,jakobi@keskkonnaamet.ce

Kristin Jogi 5347 6632 (looduskasutus)
kristin.jogi(@keskkonnaamet.ee

Siret Punnisk 512 8350 (keskkonnakorraldus)
siret.punnisk@keskkonnaamet.ce
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KESKKONNAAMET

Enel Liin Teie 18.10.2024 nr 7-1/2024/24-3
Répina Vallavalitsus

vald@rapina.ee Meie 31.10.2024 nr 6-2/24/16951-5

Arvamus Riipina linnas asuva Véru mnt 14
katastriiiksuse detailplaneeringu kohta

Esitasite Keskkonnaametile tdiendatud Voru mnt 14 katastriiiksuse detailplaneeringu. Margite,
et ndustute Keskkonnaamet: 12.09.2024 kirjas nr 6-2/24/16951-3 | Arvamus Répina linnas
asuva Voru mnt 14 katastriiiksuse detailplaneeringu kohta* toodud mérkustega.

Keskkonnaamet on Répina linnas asuva Voru mnt 14 katastritiksuse detailplaneeringu
materjalid uuesti libi vaadanud. Keskkonnaamet on seisukohal, et planeeringut on tiiendatud
piisavas mahus lahtuvalt meie varasematest mérkustest. Talendavaid ettepanekuid ei ole.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Ester Pindmaa

peaspetsialist juhataja tilesannetes
keskkonnakorralduse biiroo

Siret Punnisk 512 8350
siret.punnisk@keskkonnaamet.ee
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